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Stichwortverzeichnis

A. Stichwortverzeichnis

Abbruch der Verhandlungen
— Mietvertrag 6
— Pachtvertrag 6

Abmahnung

— Notwendigkeit vor Ausiibung des vertraglich eingerdumten

Kiindigungsrechts 101
— siehe Kiindigung

Abrechnung
— siehe Betriebskostenabrechnung
— siehe Jahresabrechnung

Abrechnungsfrist
— ,,Demnéchst-Zustellung* nach § 167 ZPO 30
— Rechtzeitige Versendung per Einschreiben 30
— treuwidriges Berufen auf Ausschlussfrist 115
— Verhalten des Verwalters am Mietende 158
— Vermeidung der Abrechnungssdumigkeit 18, 46, 158
— verschuldeter Ablauf bei gleichzeitiger Erhohung der
Vorauszahlungen 31

Abwasserkosten
— Abgrenzung der Wohnungseigentiimer im Rahmen der
Jahresabrechnung 209

Aktivlegitimation
— Eigentiimer in einer WEG 236

Aufhebungsvertrag
— siehe Mietauthebungsvertrag

Aufrechnung
— mit Wohngeldforderung 297, 324
— Zuldssigkeit in der Insolvenz 148

Aufteilung von Wohnungseigentum
— kein gutglaubiger Erwerb bei unzuldssiger Eintragung 8
— widerspriichliche Bezugnahme 8

Aufwendungsersatz
— siehe Mieterinvestitionen

Auseinandersetzung
— Auswirkungen der Versteigerung 186

Auslegung von Mietvertrigen
— Hilfen und Methoden 110

Balkone
— Abgrenzung Sonder- und Gemeinschaftseigentum 83
— Berliner Mietspiegel 29
— Instandsetzungs- und Kostentragungspflicht 107

Bauliche Verinderung

— Abgrenzung zur Instandhaltung 23

— Anforderungen nach der Gemeinschaftsordnung 293

— Beeintrachtigung 72, 152, 264

— Beschluss iiber Beseitigungsverlangen 96

— Beschlusskompetenz 23

— Beseitigung durch Rechtsnachfolger 71
Beseitigungsanspruch 73,262, 322

— Beurteilungsmafstab 264

— Dachgarten 262

— Eigentumsgrundrecht 263

— Einbau von Tiefgaragenboxen 71

— Einbruchssicherung 152

— Farbanstrich 264

— Fenstergitter 97

— Genehmigung durch einstimmigen Beschluss 293

— Genehmigung durch Mehrheitsbeschluss 180, 293

— Handlungsstorer 262

— Heizkdrpereinbau in Wintergarten 72

— kaufvertragliche Regelung 196

— Kostenregelung 23

— Mehrheitsbeschluss 23

— Nachteil 264,293

— Nutzung 23

— Parabolantenne 205

— Satellitenanlage 73, 96

— Schikaneverbot 73

— Stahlgittertiir 152

— Terrasse 264

— Terrassentiir 264

— Trittschallschutz bei Modernisierung des Oberbodens
123,294

— Verwalterermichtigung zum Riickbau 322

— Verwirkung des Beseitigungsanspruchs 322

— Videoiiberwachung 180

— Widerruf der Zustimmung 206

— Wintergartenerrichtung 263

— Zuléssigkeit bei fehlender Zustimmung 72

Bedarfsklausel
— siehe Schonheitsreparaturen

Beendigung des Mietverhiltnisses
— Schonheitsreparaturen 130

Beirat
— siehe Verwaltungsbeirat

Berliner Mietspiegel
— kein Balkon entspricht ,,kein nutzbarer Balkon® 29

Berufung
— Beschwerdesumme bei Erweiterung des Berufungsantrags
144
— Gerichtsstand 117

Beschlussanfechtung
— Antragsbegriindung 41
— Erméchtigung des Erwerbers 10
— Fristwahrung 10
— Kostenvorschuss 41
— Negativbeschluss 207
— Rechtskraftwirkung 41
— unselbststindige Anschlussbeschwerde 41
— Verfahrensstandschaft 10
— Verhéltnis zur Schadensersatzpflicht der Eigentiimer 323
— Verwirkung des Anfechtungsrechts 41
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Beschlussfassung
— Abrechnung von Warmwasserkosten nach Nutzfliche 40
— Ausschluss von der Versammlung 265
— Bestandskraft 156
— Mehrhausanlage 39
— Nichtigkeit 126, 181, 261, 265, 292
— siehe auch Stimmrecht
— Verfahrensméngel 126, 265
— Zweitbeschluss 206

Beschlusskompetenz

— bauliche Verdnderung 23

— Erteilung einer Einzugserméchtigung fir Wohngeld 325

— Grenzen 332

— Instandhaltung und Instandsetzung von
Gemeinschaftseigentum 74, 107

— Konstituierung eines Verpflichtungsgrundes 291

— Negativbeschluss 207

— Offnungsklauseln 12

— Schadensersatzanspruch 291

— selbststandiges Teileigentum 71

— verbrauchsabhidngige Abrechnung von Wasserkosten 155

Beschwer
— Herausgabeverlangen und Einwand eines Miet-
vertrags 69

Beseitigungsanspruch
— siehe bauliche Verdnderung

Betreutes Wohnen
— Ausnutzen einer Mangellage 113
— Mietpreisiiberhdhung 113

Betriebskosten
— Abrechnung
— Belege 102
— formale Anforderungen 89, 115
— inhaltliche Richtigkeit 64
— Kollision mit Jahreskostenabrechnung 298
— Korrektur nach Ablauf der Abrechnungsfrist 64
— Priifungs- und Einsichtsrecht 102
— Schriftform 89
— siehe Abrechnungsfrist
— Systemunterschiede im Miet- und
Wohnungseigentumsrecht 298
— unzulédssige Umstellung auf gewerbliche Wérme-
lieferung 227
— Warmwasserkosten 40
— Zugang 30, 46
— Auswirkungen von Mietminderungen 216
— Centermanagement 229
— Gartenpflege 132
— Gemeindeabgaben 229
— Héchstbegrenzung der Umlage von Instandsetzungs-
kosten 285
— Riickforderung von Vorauszahlungen 141
— siche Abrechnungsfrist
— siehe Betriebskostenabrechnung
— Transparenzgebot fiir die Umlagevereinbarung 285
Wirmecontracting 227

Beweislast
— Verteilung bei streitiger Mangelursache 95

Bodenrechtlicher Ausgleichsanspruch
— Ausschluss im Mietvertrag 6

Bruttomiete
— Ausgangswert fiir Mietminderung 216, 281

Centermanagement
— Umlage als Betriebskosten 229

Doppelvermietung
— keine Mietzahlungspflicht des nicht besitzenden
Mieters 3

Eigentiimerbeschluss
— aufschiebende Bedingung 99
— Genehmigung baulicher Verdnderungen 293
— Genehmigungsunféhigkeit von Nutzungsinderungen
— Genehmigungsvorbehalt 99
— siehe Beschlussanfechtung
— siehe Beschlussfassung
— siehe Beschlusskompetenz

— Umdeutung eines nichtigen Beschlusses 261, 292

Eigentiimergemeinschaft
— als Bruchteilsgemeinschaft 295
— als rechtsfahiger Verband 295

Eigentiimerversammlung
— Abberufung des Verwalters 164
— Ausschluss eines Vertreters 265
— Beschlussfeststellung 210
— Einladung durch nicht befugte Eigentiimer 126
— Erklarungspflicht iiber Teilnahme 295
— Ladungsmangel 126, 154
— Majorisierung 234
— Nichtladung eines Eigentiimers 154
— schikandses Verhalten 181
— siehe Beschlussfassung
— Stimmenauszidhlung 210
— Stimmrecht 235
— Stimmrechtsschranken 234
— Teilnahme eines Rechtsanwalts 164
— Vertreterklausel 127
— Vertretungsbeschrankung 127
— Vertretungsklausel in der Teilungserkldrung 265
— Vollmachtsformular 127

Eigentiimerwechsel
— Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht
240, 269
— Versteigerung 191
— Zuordnung der Abrechnungsspitze 191

Einzugserméchtigung
— Verpflichtung zur Erteilung durch Mehrheits-
beschluss 325
— Wohngeldzahlung 325

Endrenovierung
— siehe Schénheitsreparaturen

Energieversorgung
— kein konkludenter Vertragsschluss durch Energie-
entnahme 120
— Liefersperre wegen zu geringer Abschlagszahlungen

262

188,212,

174
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— Notstromversorgung als Geschéftsfithrung ohne — Einbau von Garagenboxen 71

Auftrag 286 — Gaststittenbetrieb auf Gemeinschaftsfliche 128
— Unzuldssige Umstellung auf gewerbliche Wiarme- — Hausmeisterwohnung 261, 292

lieferung 227 — heimartige Nutzung 179

— Mehrheitsbeschluss iiber Nutzungsidnderung 261, 262,
Entlastung 292

— Ausschluss von Ersatzanspriichen 154 — Musikausiibungsverbot 321
— bei unvollstdndiger Jahresabrechnung 296 — Nutzung eines ,,Ladens* als Erotikshop 291
— Wirkung auf Vertrige mit Dritten 154 — Nutzung von Hobbyrdumen als Wohnung 36, 96

— Nutzungsentschddigung 38

— Prostitution 70

— Schadensersatzanspruch 291
— Suchtkranke in Wohnung 179

Erbbaurecht
— Belehrungspflicht des Notars iiber
Zustimmungserfordernisse 260

Erinnerung — Tierhaltungsverbot 321
— siche Zwangsvollstreckung — Unterlassungsanspruch 36, 37, 38, 70, 96, 218, 291
— Verbindung von Rdumen 36
Erwerber — Verjdhrung 96
— Erméchtigung zur Beschlussanfechtung 10 — Vermietung von Gemeinschaftseigentum 37
— Schuldner der Méngelbeseitigung trotz Eintritt des — Vertretenmiissen unzuldssiger Nutzung 37
Verzuges vor Erwerb 142 — Verwirkung 96
— siehe Eigentiimerwechsel — Zweckbestimmung 36, 262
Gebiihren

Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht

— siehe Rechtsanwaltsgebiihren
— Antragstellung 303

— Qualifikationen 303 Gemeindeabgaben
— Voraussetzungen 303 — Bezeichnung zur Umlage der Grundsteuer 229
Farbanstrich Gemeinschaftseigentum
— bauliche Veréinderung 264 — Bauausfiihrung in Abweichung vom Aufteilungsplan 320
— konstruktive Teile einer Doppelhaushélfte 36
Fassade
— Asbestsanierung 9 Gemeinschaftsordnung
— Anderung durch Mehrheitsbeschuss 74
Fertigstellung — Verfahren bei Anderung 295
— siche Miete
Gerichtsstand
Flichenabweichung — keine Nachpriifung in Berufungsinstanz 117
— Defizit in Gewerberdumen als Kiindigungsgrund 259
— Mietminderung 281 Gewihrleistung
— Unzuldssigkeit einer Feststellungsklage 8 — siehe Mangel
Gewerberiume
Garagen — Flichendefizit als Kiindigungsgrund 259

— siehe Tiefgarage

— ,.Reiflbrettvermietung™ 327
— siehe Stellplétze

— Schonheitsreparaturen 80, 203
— Schriftform fiir Mietbeginn 327

Garantiehaftun ; ;
g — Vorvertrag zur ,,Reif3brettvermietung® 327

— Haftung des Vermieters bei einer der Teilungserklérung

widersprechenden Nutzung 146 Grenzbaum

— Verkehrssicherungspflicht 43

Gart
artett — vertikal geteiltes Eigentum 43

— Entstehung durch Nutzungsénderung einer Dach-
terrasse 262

. ) Grunderwerbsteuer
— Ubertragung der Pflege auf Mieter 132

— Befreiungstatbestdnde 193

GbR
— Beschrinkung der persénlichen Haftung durch Hausordnung
Individualvereinbarung 119 — Verkehrspflichten im Wohnungseigentumsrecht 219
Gebot der Wirtschaftlichkeit Hausverwalter
— Missverhéltnis zwischen Miete der Erfassungsgerite und — Erreichbarkeit 158
Gesamtheizungskosten 63
Heizkosten
Gebrauch — Einfithrung bei Wohnungseigentiimergemeinschaft 21
— Beschlusskompetenz 321, 332 — Flachenanteil 40
— Betreuerwohnung 179 — formale Anforderungen an Rechenschritte und

— Durchsetzung, gerichtliche 291 Abkiirzungen 115
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— Kiirzungsrecht 170 Kaufvertrag

— mangelnde Filligkeit bei nicht verbrauchsabhéngiger — wohnungseigentumsrechtliche Fallstricke 196
Abrechnung 170

— Miteigentumsanteile 40 Kaution

— Parameter-Festlegung durch Beschluss 21 — Folgen der Nichtzahlung 121

— tiberhohte Miete fiir Erfassungsgerite 63 — keine Haftung des Erwerbers bei Eintritt in beendeten

Mietvertrag 283
— Kiirzung bei nicht behebbarem Mangel 282
— mangelnde Passivlegitimation des Zwangsverwalters nach
Authebung des Verfahrens 282
— Riickzahlungsanspruch gegen Erwerber bei VerduBerung
Insolvenz vor dem 1.9.2001 197
— Aufrechnung gegeniiber Insolvenzverwalter 148

Individualvereinbarung
— Keine Vermutung aufgrund abweichenden Schrift-
bildes 309

Konkurrenzschutz
Instandhaltung — Erweiterung einer vorhandenen Rechtsanwalts-
— Abwilzung auf Mieter 6 kanzlei 258
— Abweichung von Gemeinschaftsordnung 74 — Reichweite eines Konkurrenzverbots 176
— Beschlusskompetenz 74, 107 — Ubergang auf Erwerber 176
— Beschluss tiber Kostenregelung 74 — vertragsimmanenter K. trotz bestehender
— Sonderumlage 153 Konkurrenzsituation 66

— Zuordnung der Kosten bei Mehrhausanlagen 12 — Wiederaufleben vertragsimmanenter Verpflichtung nach

Instandhaltungsriicklage Ablauf vertraglichen K. 177

— Darstellung der Abfliisse 27

— Darstellung der Entwicklung nach Soll- und Ist-
Betragen 27

— Darstellung der Zufliisse 27

— Deckung der laufenden Liquiditét

— Entnahme aus der Riicklage 75

— Entnahme des Verwalterhonorars 295

— Regelung im Kaufvertrag 196

— Verhiltnis zur Sonderumlage 153

— Zufiihrung iiber Wirtschaftsplanansatz hinaus 75

Kosten
— Festsetzung vorgerichtlich entstandener Gebiihren 147
— Kollision der Kostenbegriffe im Miet- und

75 Wohnungseigentumsrecht 298

— siehe Kostenverteilungsschliissel

Kostenentscheidung
— Erstattung aufergerichtlicher Kosten 185
— Rechtskraft in Wohnungseigentumssachen 78

Instandsetzung Kostenverteilungsschliissel
— Ausgleichsanspruch 107 — Abweichung 182
— Auswahlermessen bei Fassadensanierung 9 — Anderung aufgrund einer Offnungsklausel 76
— Balkone 83, 107 — Anderungsbeschluss bei Offnungsklausel 12
— Beschlusskompetenz 74, 107 — Anspruch auf Anderung 77
— Schadensersatz bei Negativbeschluss 153 — bauliche Verinderungen 23
— Schadensersatzpflicht wegen unzureichender — Doppelstock-Garagen 267
Instandsetzungsmafinahmen 323 — gemischt genutztes Gebdude 182
— Instandhaltungskosten bei Mehrhausanlage 12
Jahresabrechnung — Millgebiihren 77
— Abgrenzungen von Wohnungseigentiimern bei Wasser- — Schédlingsbekdmpfung 181
und Abwasserkosten 209 — Sondemutzungsrecht 267
— Abrechnungsanspruch des einzelnen Eigentiimers 98 — Tiefgarageneigentiimer 76
— Aufteilung bei Eigentiimerwechsel 11 — Trennung zwischen Gewerbe- und Wohnbereich 181
— Beschluss iiber Instandhaltungsriicklage 75 — Trennung zwischen Wohnungs- und Teileigentum 76
— Beschluss unter Genehmigungsvorbehalt 99 — verbrauchsabhéngige Wasserabrechnung 155
— Beschlussfassung 296 — Verursachungsprinzip 181
— Beweislastverteilung hinsichtlich
Wohngeldvorauszahlungen 11 Kiindigung, ordentliche
— Einnahmenentwicklung 182 — Abmahnung 33, 101
— Einzelbelastung 156 — Berechnung der Karenzzeit 254
— Entlastung 296 — Unwirksamkeit bei nachtraglichem Ausgleich von
— Kollision mit Betriebskostenabrechnung 298 Mietriickstinden 173
— Korrektur 296 — Sonnabend als Werktag 254
— Nachvollziehbarkeit der Kostenzuordnung 182 — Wirksamkeit gegeniiber Alleinmieter bei Auszug eines
— Schadensersatz 156 Mitmieters 172
— siehe Heizkosten
— unvollstdndige 296 Kiindigung, fristlose
— Verhiltnis zu Wirtschaftsplan 75, 211 — Abmahnung 33
— Warmwasserkostenabrechnung 40 — Ankiindigung durch Insolvenzverwalter, eingezogene

— Wohngeldvorauszahlungen und Wohngeldsoll 11 Zwischenmiete nicht weiterzuleiten 254



MietRB 2005 Stichwortverzeichnis 7

— Begriindung, kein Mangel bei Angabe des falschen Monats — Verbindung von Zustimmungs- und Zahlungsklage 310
in der Kiindigung wegen Zahlungsverzug 312 — Verzug mit Erh6hungsbetragen 226

Flachendefizit in Gewerberdumen 259 L. .

— Nichtleistung der Kaution 121 Mletermvestltmne.:n o

unerlaubte Stromentnahme als wichtiger Grund 33 — Vertragsbeendigung, vorzeitige 230

— Unwirksamkeit bei libersehener Zahlung des Mieters 116 Mietgebrauch

— siehe Gebrauch

Kiindi hriink i Woh | . . .
indigungsbeschrankung bei Wohnungsumwandlung — Wasserversorgungspflicht bei beendetem Mietvertrag 3

— siehe Rechtsverordnung gem. § 577a Abs. 2 S. 2 BGB

Mietminderung
— Ausschluss bei Mangel an selbst eingebrachten
Gegenstinden 34
— Ausschluss trotz Aufrechnungsverbot 315
— Bemessungsgrundlage bei Flachenabweichung 281
— Berechnungsmethode 216
— Bruttomiete als Ausgangswert 216
— grob fahrldssige Unkenntnis bei

Kiindigungsverzicht
— einseitiger Verzicht des Mieters 312
— Unwirksamkeit bei Dauer von iiber vier Jahren 197
— Verzicht auf bestimmte Zeit 312
— Wirksamkeit des formularmédfigen einseitigen
Verzichts 61

Mahnb.efcheid Feuchtigkeitserscheinungen 171

— Verjéhrungshemmung 318 — mangelhafte Einrichtung auf Veranlassung des Mieters
Makler 3

— keine Provision nach Riicktritt vom Hauptvertrag 100 Miet-Pool

Mangel — Tilgung von Wohngeldschulden aus Mieteinnahmen 324

— Beweislast bei streitiger Ursache 95
Flachendefizit in Gewerberdumen 259
— Gewihrleistungsausschluss bei selbst verursachtem

Mietpreisiiberh6hung
— Angebot, geringes 113
— Ausnutzen einer Mangellage im betreuten Wohnen 113

Mangel = 95 . ) — siehe Mietwucher
— Herstellung von Gemeinschaftseigentum durch Bau-
trdger 268 Mietsicherheit
— Kiirzung der Kaution bei Unbehebbarkeit 282 _ siehe Kaution
— oOffentlich-rechtliche Beeintrachtigung 67
— Unvereinbarkeit des Nutzungszwecks mit Mietvertrag
Teilungserklarung 146 — Abbruch der Verhandlungen aus triftigem Grund 6
— zeitlicher Geltungsbereich technischer Normen 32 — Anbahnungsstadium 329
— Beschrinkung der personlichen Haftung von GbR-
Miingelbeseitigung Gesellschaftern 119
— Fortwirkung der Verzugslage bei Verdufierung 142 — keine Individualvereinbarung durch Bestitigungs-
— Wegfall der Verpflichtung 118 Klausel 309
Mehrhausanlage — konkludenter Abschluss 119
— Blockstimmrecht 39 — Letter of Intent 329

— Getrennte Abrechnung nach Gebdudekomplexen 76 B Mietyorvertrag 327’ 329 )
— Instandsetzungskosten 324 — Schriftform bei ,,Reiflbrettvermietung™ 327

— Sonderumlage 324 — Vollzug beseitigt Schriftformvorbehalt 284
— Stimmrechtsbeschrinkung 324 — Vorverhandlungen 329
Mietvorvertrag

— Anbahnungsstadium 329
— An- und Vormietrechte 329

Mietaufhebungsvertrag
— Zustandekommen, schliissiges 317

Miete — Durchsetzung 329
— Aquivalenzstérung 65 — Letter of Intent 329
— mangelnde Fertigstellung des Mietobjekts 201 — Mindestinhalte 329
— nachtréglicher Ausgleich von Riickstinden 173 — siche ,,ReiBbrettvermietung*
— Verfall der Mieten fiir Gewerbeimmobilien 65
— vertragliches Wahlrecht zur Umsatzsteueroption 316 Mietwucher
— Zahlungspflicht bei Doppelvermietung 3 — auffilliges Missverhiltnis 5

— Ermittlung des objektiven Marktwerts 4
— siehe Mietpreisiiberh6hung
— verwerfliche Gesinnung 5

Mieterhohung
— Begriindung des Mieterhhungsverlangens 114
— Begriindungsanforderungen 161

— formelle Anforderung 161 Mietzeit

— kein Balkon entspricht ,.kein nutzbarer Balkon* 29 — siche Kiindigungsverzicht
— konkludenter Riickwirkungsausschluss 29

— ortsiibliche Vergleichsmiete 114, 143, 161 Minderung

— Schoénheitsreparaturklauseln, unwirksame 274 — siche Mietminderung
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Minderungsausschluss
— Wirksamkeit trotz Aufrechnungsverbot 315

Modernisierung
— Formulierung ,,in spdtestens drei Monaten* 89
— Herbeifiihrung eines zeitgemédfBen Standards 1
— kein Anspruch des Mieters von Altbauwohnungen 1

Nutzung
— sieche Gebrauch

Nutzungsbestimmung
— siehe Gebrauch
— siche Zweckbestimmung

Nutzungsentschiidigung
— gegen den Untermieter nach Beendigung des
Hauptmietvertrags 230
— keine Bosglaubigkeit bei Grundbuchberichtigung 290

Obligatorische Streitschlichtung
— siehe Schlichtungsverfahren

Offnungsklausel
— Anderung der Kostenverteilung 12
— Mehrheitsentscheidung 12
— Zulassigkeit 12
— Zustimmung der Grundpfandglaubiger 76

Pachtvertrag
— Abbruch der Verhandlungen 6
— Schriftformvorbehalt 149

Parabolantenne
— Installation, eigenstéindige 205
— Regelungskompetenz durch Mehrheitsbeschluss 205
— siehe Satellitenantenne

Prostitution
— Unterlassungsanspruch 70

Prozess
— Feststellungsklage wegen zu geringer Mietfliche 8

Quotenklausel
— siehe Schonheitsreparaturen

Riumung
— Beschrinkung der Zwangsvollsteckung auf Herausgabe bei
Ausiibung des Vermieterpfandrechts 313
— Zwangsvollstreckung gegen alle Mitbesitzer 2

Réaumungsschutzantrag
— siche Streitwert

Riumungszwangsvollstreckung
— siche Rdumung

Rechtsanwalt
— Beauftragung im WEG-Verfahren 183
— Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht 303
— Kein Konkurrenzschutz vor Erweiterung vorhandener
Kanzlei 258
— Verfahrensvollmacht 183

Rechtsanwaltsgebiihren
— Anrechnung der Geschiéftsgebiihr fiir aulergerichtliche
Kiindigung 231
— Festsetzung der Kosten au3ergerichtlicher Vertretung 288
— Gegenstandswerte in Mietsachen 134
— Mehrvertretungsgebiihr in WEG-Verfahren 15, 326
— miindliche Verhandlung 14
— Verhandlungsgebiihr in WEG-Verfahren 14
— Vertretung mehrerer Vermieter 35

Rechtsfihigkeit
— Wohnungseigentiimergemeinschaft 232, 233, 248

Rechtskraft
— Kostenentscheidung in Wohnungseigentumssachen 78

Rechtsverordnung gem. § 577a Abs. 2 S. 2 BGB
— Baden-Wiirttemberg 88
— Bayern 60
— Berlin 88
— Hamburg 112
— Nordrhein-Westfalen 27

»Reiflbrettvermietung*
— Mietbeginn 327
— Schriftform 327
— Vorvertrag 327

Renovierung
— siehe Schénheitsreparaturen

Riickgabe
— Erfiillung trotz nachteiliger Verdnderungen 68
— Nichterfiillung trotz Schliisselriickgabe 93
— Verjdhrungsbeginn 144
— Zustandekommen eines Authebungsvertrags 317

Riicklage
— siehe Instandhaltungsriicklage

Salvatorische Klauseln
— Schriftformerfordernis fiir Erhaltungs- und
Ersetzungsklauseln 198

Satellitenantenne
— Beseitigungsanspruch 73
— Schikaneverbot 73
— siehe auch Parabolantenne
— Umstellung auf digitale Technik 96

Schadensersatz

— Anspruch gegen iibrige Wohnungseigentiimer 268

— Beweislast fiir Weitervermietungsbemiihungen 203

— keine zweite Aufforderung fiir § 326 BGB a.F. 62

— Haftung des Mieters bei Bestand einer
Gebidudeversicherung 65

— mangelhafte Herstellung von Gemeinschaftseigentum
durch Bautrager 268

— mangelnde Anzeige der Notversorgung mit Strom 286

— Mietausfall trotz einvernehmlicher Vertragsauthebung 94

— Mietausfallschaden infolge unterbliebener Instand-
setzung 323

— Notarkosten fiir gescheiterte Anderung der
Gemeinschaftsordnung 295
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Schlichtungsverfahren — Kostentragung 267
— Nachholung nach Klageerhebung 90 schuldrechtliche Einrdumung 150
— Selbsthilferecht 319
— sonderrechtliche Bestimmtheit 320
— Uberwuchsbeseitigung 319
— Umwandlung in Sondereigentum 151

Schonheitsreparaturen
— Ausgleich fiir Vermieter bei unwirksamen Klauseln 274
— bei Beendigung des Mietverhéltnisses 130
— Fristenplan 80

— Gewerberdume 80, 203 Sonderumlage

— Offnungsklausel mit Ermessensentscheidung 225 — Verhiltnis zu Instandhaltungsriicklage 153

— Wirksamkeit einer Quotenklausel trotz fehlendem Hinweis — Zahlungsverpflichtung nach Filligkeitstheorie 127
auf Selbstvornahmerecht 62

— Rechtsfolgen unwirksamer Klauseln 130 Stellpliitze

— starre Fristen 62, 80, 225 — Beschlussfassung tiber Errichtung 207

— Summierungseffekt im Gewerberaum-Mietverhéltnis 203 — Doppelgaragen 267

— Uberschreitung der Grenzen des normalen — Kostentragungsschliissel 76, 267
Geschmacks 311 — siehe Tiefgarage

— Unwirksame Renovierungsverpflichtung bei starren

Fristen in getrennten Klauseln 1 Stimmrecht.
— Unwirksamkeit einer Bedarfsklausel 113 — Blockstimmrecht 39
— wihrend des laufenden Mietvertrags 80 — Grundbucheintragung 235
— Wirksamkeit einer Bedarfsklausel 170 — Interessenkollision 234
— Majorisierung 234
Schriftform — Mehrhausanlage 39
— ausreichende Bezugnahme auf Grundrisszeichnung 257 — Mietpool 235
— falsche Datumsangabe 317 — Stimmrechtsbindungsvertrag 235
— Erhaltungs- und Ersetzungsklauseln 198 — Stimmrechtsschranken 234
— fehlender Vertretungszusatz 198
— Darstellung der Vertretungsverhiltnisse in GbR 54 Streitwert
— Geltung fiir Schuldbeitritt 200 — Klage auf zukiinftige Nutzungsentschidigung 314
— geringfiigige Anderungen der Miethdhe 256 — Rédumungsschutzantrag 91
— Gewerberdume 327 — siehe Gebiihren
— kein Formfehler durch konkludent im Vertrag angelegten — Vollstreckungsabwehrklage wegen
Mieterwechsel 257 Grundstiicksinvestitionen 16
— kein Mangel bei Unterschrift eines GbR-Gesell-
schafters 92 Stromversorgung

— Mangel bei Ersatzmieterstellung 175 — siehe Energieversorgung

Mietsenkung 228

— Nachtrage 199 Teileigentum

— Rechtsmissbrauch bei formwidriger Abrede 67 — Beschlusskompetenz 71

— Rechtsmissbrauch durch Verpflichtung zur Heilung 199 — Nutzung als Erotikshop 291

— Registerpublizitdt 287 — Tiefgaragenplitze 71

— siche Reifibrettvermietung — Zweckbestimmung als Laden 291

— Schuldbeitritt bei langfristigem Mietvertrag 200

— unklare Laufzeitregelung 287 Teilungserklirung

— Unterzeichnung fiir eine Kommanditgesellschaft 257 — Anderungsanspruch 234

— Vollzug des Mietvertrags 284

Tiefgarage

Schuldbeitritt — Einbau von Garagenboxen 71

— Schriftform bei langfristigem Mietvertrag 200 — selbststindiges Teileigentum 71

— siehe Stellplétze

Sondereigentum

— Balkone 83 Tierhaltung

— Duldungsverpflichtung zum Betreten durch anderen — Gebrauchsregelung durch Mehrheitsbeschluss 321

Wohnungseigentiimer 123

— konstruktive Teile einer Doppelhaushilfte 36 Treuhand

— Uberfithrung aus Sondernutzungsrecht 151 — Reichweite der Nichtigkeit einer Vollmacht 45
Sondernutzungsrecht Trittschallschutz

— abweichende Bauausfiihrung 320 — Modernisierung des Oberbodens 123, 294

— Anderung der Flichenzuweisung 234

— Anspruch auf Umrdumung 151 Uberleitungsrecht
— Authebung durch Testament 204
— Bestellung durch Beschluss 37
— Bindung des Rechtsnachfolgers 150 Umsatzsteuer

— formlose Vereinbarung 320 — Zahlungspflicht auch bei privatem Vermieter 316

— kein Vorrang der Schuldrechtsmodernisierung 169
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Untermiete
— fortdauernde Nutzung nach Beendigung des
Hauptmietverhéltnisses 230

Veriuflerung
— siehe Eigentiimerwechsel

Veriuflerungsbeschrinkung
— Zustimmung durch jeweiligen Eigentiimer 122

Veriuflerungszustimmung
— Umfang der Informationspflichten 125
— Verzug 125

Verjihrung
— Beginn mit Riickgabe 144
— Hemmung bei fehlerhaftem Mahnbescheid 318
— Herausgabeanspruch eines Dritten 7
— kein Hinauszogern durch Verweigerung der Inbesitz-
nahme 33

Verkehrssicherungspflicht
— BauordnungsgemaéBer Zustand 310
— Begiinstigte 219
— Delegation 219
— Konkretisierung durch Hausordnung 219
— Kontroll- und Uberwachungspflicht 219
— siehe Grenzbaum
— Trager 219
— Versicherungsschutz 219
— WEG-Verwalter 98

Vermieterpfandrecht
— Beschriankung der Rdumungsvollstreckung auf
Herausgabe 313
— Kollision mit Rédumungsanspruch und
Nutzungsentschiadigung 288

Vermieterwechsel
— erforderliche Uberlassung vor Eigentumswechsel 253
— siehe Eigentiimerwechsel

Verschulden bei Vertragsschluss
— siehe Mietvertrag

Versorgungssperre
— Auslegung eines Ermichtigungsbeschlusses 210
— VerhiltnisméBigkeit 210

Verwalter
— siehe Hausverwalter
— siche WEG-Verwalter

Verwalterentlastung
— Erledigung der Beschlussanfechtung 128
— Wirkung des Entlastungsbeschlusses 154

Verwaltervertrag
— Bestellung, bedingte 124

Verwaltungsbeirat

— Aufgabenkreis 14

— Blockwahl 266

— Neutralitdtspflicht 14

Verwaltungskonto
— Fremdkonto 13

— Pfandungssicherheit 13
— Treuhandkonto 13

Verwirkung
— Ausbaurecht bei baulicher Verdnderung 180
— Beschlussanfechtungsrecht 41
— Beseitigungsanspruch beziiglich baulicher Ver-
dnderung 322

Videoiiberwachung
— Grenzen der Zuldssigkeit 180

Vollstreckungsabwehr
— gegen Beschluss des WEG-Gerichts 42
— gegen Kostenfestsetzungsbeschluss 42
— gegen Wohnungseigentiimergemeinschaft 42

Vorvertrag
— siehe Mietvorvertrag

Wirmecontracting
— Betriebskosten 227

Wiirmelieferung
— siehe Energieversorgung

Wasserkostenabrechnung
— Kostenverteilung nach Miteigentumsanteil oder
Nutzfliche 40
— Mehrheitsbeschluss zu verbrauchsabhingiger
Abrechnung 155

Wasserlieferung
— siehe Mietgebrauch

Wegfall der Geschéftsgrundlage
— Aquivalenzstérung 65
— Mietanpassung nach Restitutionsverfahren 143
— Verfall der Mieten fiir Gewerbeimmobilien 65

WEG-Gerichte
— Zustindigkeit 128

WEG-Novelle

— Beschlussbuch 244
— Uberblick 137

— ZPO-Verfahren 244

WEG-Verfahren
— Aktivlegitimation des einzelnen Eigentiimers 184, 236
— Anfechtung der Verwalterentlastung 128
— Anschlussbeschwerde, unselbststindige 41
— Anwaltsvollmacht 183

Aufrechnung in 2. Instanz 297

— Beweisantritt in Rechtsbeschwerdeinstanz 157

— Erhéhungsgebiihr 15

Erledigung der Hauptsache 128

— Geltendmachung gemeinschaftlicher Forderungen durch
einzelnen Wohnungseigentiimer 184

— Gemeinschaftsbezogenheit 236

— Herausgabe von Verwaltungsunterlagen 207

— Interessenkollision 183

— kein Anwaltszwang im Rechtsbeschwerdeverfahren 184

— Kostenentscheidung 185

— Kostentragung durch Verwalter 210, 237

— MaBnahme ordnungsgeméfer Verwaltung 183

— Mehrvertretungsgebiihr 326
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— Novelle 244

— Parteivernehmung 157

— Postulationsféhigkeit 184

— Rechtskraft der Nichtigkeitsfeststellung 261, 292

— Rechtskraftwirkung 41

— Rechtsmittel des nicht bevollmédchtigten Verwalters

— Rechtsschutzinteresse 211

— Selbstkontrahierung 183

siche Beschlussanfechtung

— siehe Beschlussfassung

— Teilanfechtung bzgl. einzelner Positionen des
Wirtschaftsplans 237

— Terminsgebiihr 14

— Verfahrenskosten 210, 237

— Verfahrensstandschaft 15, 326

— Verhandlungsgebiihr 14

— Versicherung, eidesstattliche 207

— Verwirkung des Anfechtungsrechts 41

— Verzicht auf miindliche Verhandlung 14

WEG-Verwalter
— Abberufung aus wichtigem Grund 238
— Abberufungsgrund 164
— Abberufungsversammlung 164
— Anfechtung der Wiederbestellung 208
— Anfechtung der Entlastung 128
— Aufwendungsersatz fiir Beitreibung von
Zahlungsriickstinden 156
bedingte Bestellung 124
— Beschlussanfechtungsbefugnis 238
Bestellungsbeschluss 234
— eidesstattliche Versicherung 207
Entlastung 128, 154
— Haftung 56, 98
— Herausgabe von Verwalterunterlagen 207
— Honorarzahlung zu Lasten der Riicklage 295
— Kiindigung 164
— Priifung einer Ermessensentscheidung 208
— Schadensersatzanspriiche der Gemeinschaft 98, 236
— Schadensersatzpflicht fiir Abrechnungsfehler bei
beschlossener Jahresabrechnung 98
— Scheinverwalter 238
— VerduBerungszustimmung 125
— Verfahrenskosteniibernahme 210, 237
— Verkehrssicherungspflicht 98

Wintergarten
— Verdnderung, bauliche 263

Wirtschaftsplan
— Anfechtung 211
— Einzelwirtschaftsplan 237
— Gesamtwirtschaftsplan 237
— Rechtsschutzinteresse 211

— Teilanfechtung 237
— Uberholung durch Jahresabrechnung 211

Wohngeld

— Aufrechnung 297

— Aufrechnung mit Gegenforderung aus
Notgeschiftsfiihrung 324

— Einzugserméchtigung 325

— Geltendmachung im Verfahren 185

— Riicksténde 196

— Zahlung aus Einnahmen eines Miet-Pools 324

‘Wohnungseigentiimergemeinschaft
— Haftung 56,233,248
— Haftung fiir Fehlverhalten des Verwalters 56
— Haftung fiir Verwalterhandeln 56
— Haftung im Aufenverhdltnis 56
— Haftung im Innenverhiltnis 56
— Rechtsfahigkeit 232,233, 248
— Verwaltungsvermogen 248
— Zwangsvollstreckung 233, 248

‘Wohnungsvermittlung
— Anschein der wirtschaftlichen Verflechtung 79

Zustindigkeit
— Gerichtsstand, dinglicher 17
— Gegenstandswert in Mietsachen 134
— Unterlassungsanspriiche gegen Miteigentiimer als
Mieter 128

Zwangsverwaltung
— Prozessfiihrungsbefugnis des Zwangsverwalters 150
— Reichweite der Beschlagnahme 173
— Riickzahlungspflicht der Kaution 282

Zwangsvollstreckung

— Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung 145

— Einwand der Unzumutbarkeit / Erfolglosigkeit der
Mingelbeseitigung 284

— Erinnerung nach Ende der Vollstreckungsmafinahme 149

— siche Rdumung

— Vollstreckungsabwehrantrag 42

— Wegfall der Verpflichtung zur Miangelbeseitigung nach
Mietende 118

Zweckbestimmung
— Dachterrasse 262
— Hobbyrdume 36, 96
— Laden 291

Zweitbeschluss
— Belange, schutzwiirdige 206
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B. Verfasser und Beitriage

Berding, Benjamin / Eupen, Marcel J.

— VerduBerung von Immobilien — Ein Leitfaden zur
Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht (1. Teil) 188

— VerduBerung von Immobilien — Ein Leitfaden zur
Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht (2. Teil) 212

— VerduBerung von Immobilien — Ein Leitfaden zur
Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht (3. Teil) 240

— VerduBerung von Immobilien — Ein Leitfaden zur
Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht (4. Teil) 269

Drasdo, Dr. Michael

— Eigentiimerwechsel — Die Haftung fiir die sog.
Abrechnungsspitze 191

Elzer, Dr. Oliver

— Verkehrspflichten im Wohnungseigentumsrecht 219
— Die Teilrechtsfahigkeit der Wohnungseigentums-
Gemeinschaft 248

Eupen, Marcel J. / Berding, Benjamin

— VerduBerung von Immobilien — Ein Leitfaden zur
Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht (1. Teil) 188
— VerduBerung von Immobilien — Ein Leitfaden zur
Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht (2. Teil) 212
— VerduBerung von Immobilien — Ein Leitfaden zur
Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht (3. Teil) 240
— VerduBerung von Immobilien — Ein Leitfaden zur
Fehlerminimierung aus mietrechtlicher Sicht (4. Teil) 269

Fritsch, Riidiger
— Die Kollision der Abrechnungssysteme im Miet- und
Wohnungseigentumsrecht 298

Gottschalg, Dr. Wolfgang

— Gesamtschuldnerische Haftung der Wohnungseigentiimer fiir
Fehlverhalten des Verwalters 56

Harren, Heinz-Josef
— Steuerfreie Grundstiicksverkdufe 193

Harsch, Robert

— Schonheitsreparaturen wihrend des laufenden
Mietvertrages 80

— Schoénheitsreparaturen bei Beendigung des
Mietverhéltnisses 130

Heider, Dr. Markus / Leo, Dr. Ulrich

— Vermietung vom Reif3brett — Das Erfordernis der Schriftform
bei Mietzeitbestimmungen 327

Hoffmann, Jochen

— Schriftform: Vertragsschluss unter Mitwirkung von
Vertretern einer GbR 54

Hogenschurz, Dr. Johannes
— Die Verteilung der Kosten von baulichen Verdnderungen 23

Jennifien, Dr. Georg

— Die Einfiithrung einer verbrauchsabhéngigen
Heizkostenabrechnung bei Eigentiimergemeinschaften 21

Jennifien, Dr. Georg / Stihling, Dr. Karl- Heinz

— Die Darstellung der Instandhaltungsriicklage in der
Jahresabrechnung 27

Krapf, Anja

— Unwirksame Schonheitsreparaturen — was nun? 274

Kiimmel, Dr. Egbert

— Wohnungseigentum — Die Grenzen der Beschlusskompetenz
fiir Verwaltungs- und Gebrauchsregelungen 332

Kunze, Dr. Catharina

— Mieterhdhung nach § 558 BGB — Anforderungen an die
Begriindung 161

Leo, Dr. Ulrich / Heider, Dr. Markus

— Vermietung vom Reif3brett — Das Erfordernis der Schriftform
bei Mietzeitbestimmungen 327

Lofflad, Stefan

— Betriebskostenabrechnung: Das Auskunfts- und
Einsichtsrecht des Mieters in Abrechnungsbelege 102

Liitzenkirchen, Dr. Klaus

— Mietvertrdge: Die Ermittlung des Vertragsinhalts durch
Auslegung 110

— Vermieterstrategie bei Abrechnungssaumigkeit und
Mietende 158

— Berechnung der Minderung nach der Bruttomiete 216

— Der formale Weg zum Fachanwalt fiir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht 303

— Verbindliche Rechtsverhéltnisse im mietrechtlichen
Anbahnungsstadium 329

Liitzenkirchen, Dr. Klaus / Zich, René

— Vermieterstrategien zur Vermeidung der Ausschlussfrist nach
§§ 556 Abs. 3 BGB, 20 Abs. 3 NMV (Teil 2) 18

— Vermieterstrategien zur Vermeidung der Ausschlussfrist nach
§§ 556 Abs. 3 BGB, 20 Abs. 3 NMV (Teil 3) 46

Rapp, Dr. Manfred

— Wohnungseigentumsrechtliche Fallstricke beim Kauf einer
gebrauchten Eigentumswohnung 196

Reichert, Dr. Holger

— Die Vorbereitung der Eigentiimerversammlung zur
Abberufung des WEG-Verwalters 164

Sauren, Dr. Marcel M.

— WEG-Novelle 2005/2006 — Ein erster Uberblick 137
— WEG-Novelle 2005/2006 — Beschlussbuch und ZPO-
Novelle 244

Schmidt, Jan-Hendrik

— Instandsetzungslast bei Balkonen: Die Abgrenzung von
Sonder- und Gemeinschaftseigentum — Teil 1 83

— Instandsetzungspflicht bei Balkonen: Abanderungen
der gesetzlichen Regelungen, Auslegungsfragen u.a. —
Teil 2 107
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Schneider, Norbert

— Gebiihrenberechnung — Ermittlung der Gegenstandswerte in
Mietsachen seit dem 1.7.2004 134

Stihling, Dr. Karl-Heinz / Jennifien, Dr. Georg

— Die Darstellung der Instandhaltungsriicklage in der

Jahresabrechnung 27

Bundesverfassungsgericht

22.12.2004 1 BvR 1806/04
Bundesgerichtshof
25.6.2004 IXa ZB 29/04
30.6.2004  XIIZR 11/01
2.7.2004 V ZR 33/04
14.7.2004  XII ZR 352/00
26.7.2004  VIII ZR 281/03
28.7.2004  XII ZR 163/03
22.9.2004  VIII ZR 360/03
29.9.2004  VIII ZR 341/03
1.10.2004  V ZR 210/03
6.10.2004  VIII ZR 355/03
6.10.2004  VIII ZR 215/03
20.10.2004  VIII ZR 378/03
27.10.2004 XII ZB 106/04
27.10.2004 XII ZR 175/02
3.11.2004  VIII ZR 28/04
9.11.2004  VIII ZB 36/04
10.11.2004 XII ZR 71/01
11.11.2004 IX ZR 237/03
16.11.2004  VIII ZB 45/04
17.11.2004 VI ZR 115/04
23.11.2004 VI ZR 336/03
24.11.2004 XII ZR 113/01
8.12.2004  XII ZR 96/01
8.12.2004  XII ZR 96/01
21.12.2004 IXa ZB 228/03
21.12.2004 IXa ZB 281/03
21.12.2004 1Xa ZB 324/03

Walburg, Sandra

— Gartenpflege — Ubertragung von Ausfiihrung und Kosten auf
den Mieter 132

Zich, René / Liitzenkirchen, Dr. Klaus

— Vermieterstrategien zur Vermeidung der Ausschlussfrist nach
§§ 556 Abs. 3 BGB, 20 Abs. 3 NMV (Teil 2) 18

— Vermieterstrategien zur Vermeidung der Ausschlussfrist nach
§§ 556 Abs. 3 BGB, 20 Abs. 3 NMV (Teil 3) 46

C. Rechtsprechung

Bauliche Veranderung: Riickbauanspruch bei Wintergartenerrichtung im 263
Einzelfall

Riumung: Zwangsvollstreckung nur bei Titel gegen alle Mitbesitzer

Mietwucher: Ermittlung des objektiven Marktwerts

Nachbarrecht: Verkehrssicherungspflicht an Grenzbaum 43
Mietwucher: Keine Indizwirkung des auffélligen Missverhéltnisses fiir 5
verwerfliche Gesinnung

Mietgebrauch: Kein Anspruch des Mieters von Altbauwohnungen auf 1
Modernisierung

Schadensersatz: Ausschluss eines bodenrechtlichen Ausgleichsanspruchs durch 6
Vereinbarungen

Schonheitsreparaturen: Unwirksame Renovierungsverpflichtung bei starren 1
Fristen

Betriebskosten: Schriftform der Abrechnung im preisgebundenen Wohnraum 89
Aufteilung von Wohnungseigentum: Kein gutglédubiger Erwerb bei I
widerspriichlicher Bezugnahme

Mangel: Zeitlicher Geltungsbereich technischer Normen 32
Schonheitsreparaturen: Wirksame Quotenklausel ohne Selbstvornahmerecht 62
Schénheitsreparaturen: Fristendnderung nach billigem Ermessen 62
Prozess: Rechtsmittelbeschwer bei Einwand eines Mietvertrages 69
Miete: Keine unzumutbare Aquivalenzstorung durch Verfall der Mieten 65
Schadensersatz: Haftung des Mieters trotz Gebdudeversicherung 65
Prozess: Erreichen der Beschwerdesumme bei Erweiterung des 144
Berufungsantrags

Prozess: Beweisaufnahme fiir selbst verursachten Mangel 95
Insolvenz: Zuldssige Aufrechnung gegeniiber Insolvenzverwalter 148
Prozess: Keine Nachpriifung des Gerichtsstands im Berufungsverfahren 117
Betriebskosten: Korrektur der Abrechnung nach Fristablauf 64
Prozess: Kein Nachholen eines Schlichtungsverfahrens nach Klageerhebung 90
Mietvertrag: Beschriankung der persdnlichen Haftung bei der GbR nur durch 119
Individualvereinbarung

Pachtvertrag: Kein miindlicher Vertrag bei Schriftformvorbehalt 149
Zwangsverwaltung: Prozessfithrungsbefugnis des Zwangsverwalters bei 150
teilweisen Fremdgrundstiicken

Zwangsvollstreckung: Pfandbarkeit von Einkiinften aus Vermietung und 145
Verpachtung

Zwangsvollstreckung: Wegfall der Verpflichtung zur Mangelbeseitigung 118

Zwangsvollstreckung: Rechtsschutzbediirfnis fiir Erinnerung 149



14 Rechtsprechung MietRB 2005
22.12.2004 VIII ZR 41/04 Mieterhdhung: Wesentliche Anderung der Geschiftsgrundlage 143
22.12.2004 XII ZB 94/04 Kosten: Keine Festsetzung vorgerichtlich entstandener Gebiihren 147
22.12.2004 XII ZB 94/04 Gebiihren: Keine Festsetzung der Kosten auflergerichtlicher Vertretung 288
19.1.2005 VIII ZR 114/04 Verjdhrung: Beginn immer mit der Riickgabe 144
26.1.2005  VIII ZR 66/04 Energieversorgung: Stromlieferung nach Kiindigung des Versorgungsvertrages 120
4.2.2005 V ZR 294/03 Zwangsvollstreckung: Reichweite der Beschlagnahme bei Nichtigkeit des 173

Hauptvertrages
9.2.2005 VIII ZR 22/04 Mingelbeseitigung: Fortwirkung der Verzugslage bei VerduBerung 142
16.2.2005  VIII ZR 6/04 Kiindigung: Unwirksamkeit bei nachtraglichem Ausgleich der Mietriickstinde 173
16.2.2005  VIII ZR 48/04 Schonheitsreparaturen: Aufhebung starrer Fristen durch Offnungsklausel 225
16.2.2005  XII ZR 162/01 Schriftform: Wirksamkeit einer Ersatzmieterstellung 175
16.2.2005  XII ZR 162/01 Schadensersatz: Beweislast bei Mietausfallschaden 203
9.3.2005 VIII ZR 17/04 Schonheitsreparaturen: Unverziigliche Ausfithrung der erforderlichen Arbeiten 170
9.3.2005 VIII ZR 57/04 Betriebskosten: Riickforderung der Vorauszahlungen 141
9.3.2005 VIII ZR 381/03 Kaution: Keine Riickzahlung bei Altféllen 197
9.3.2005 VIII ZR 394/03 Kiindigung: Einziehung der Zwischenmiete durch Insolvenzverwalter 254
11.3.2005 'V ZR 160/04 Nutzungsentschadigung: Keine Bosgldubigkeit bei Grundbuchberichtigung 290
16.3.2005  VIII ZR 14/04 Kiindigung: Wirksamkeit bei Auszug des Mitmieters 172
6.4.2005 VIII ZR 27/04 Kiindigungsverzicht: Unwirksamkeit bei Dauer von mehr als vier Jahren 197
6.4.2005 VIII ZR 54/04 Betriebskosten: Unzulédssige Umstellung auf gewerbliche Wéarmelieferung 227
6.4.2005 VIII ZR 155/04 Uberleitungsrecht: Kein Vorrang der Schuldrechtsmodernisierung 169
6.4.2005 XII ZR 132/03 Mietvertrag: Schriftform bei Erhaltungs- und Ersetzungsklauseln 198
6.4.2005 XII ZR 132/03 Mietvertrag : Rechtsmissbrauch bei fehlender Schriftform in Nachtragen 199
6.4.2005 XII ZR 158/01 Nebenkosten: Instandhaltungskosten nur bei Hochstrahmen und ausreichender 285
Transparenz
6.4.2005 XII ZR 225/03 Minderung: Berechnung nach der Bruttomiete 202
6.4.2005 XII ZR 308/02 Schénheitsreparaturen: Summierungseffekt im Gewerberaum-Mietverhéltnis 203
7.4.2005 1ZB 2/05 Zwangsvollstreckung: Einwand der Unzumutbarkeit/Erfolglosigkeit der 284
Mingelbeseitigung
13.4.2005  VIII ZR 44/04 Mietpreisiiberh6hung: Rdumlicher Umfang des geringen Angebots 226
20.4.2005  XII ZR 29/02 Schriftform: Kein Formfehler durch konkludenten im Vertrag angelegten 257
Mieterwechsel
20.4.2005  XII ZR 192/01 Schriftform: Formfreie widerrufbare Mietsenkung 228
27.4.2005  VIII ZR 140/04 Energielieferung: Notstromversorgung als Geschéftsfithrung ohne Auftrag 286
27.42005  VIII ZR 206/04 Kiindigung: Sonnabend als Werktag 254
4.5.2005 VIII ZR 5/04 Mieterh6hung: Verbindung von Zustimmungs- und Zahlungsklage 310
4.5.2005 VIII ZR 94/04 Mieterh6hung: Verzug mit Erhdhungsbetragen 226
4.5.2005 XII ZR 254/01 Kiindigung: Zu geringe Fliche als Mangel der Gewerberdumlichkeiten 259
25.5.2005  VIII ZR 301/03 Kaution: Mangelnde Passivlegitimation des Zwangsverwalters 282
2.6.2005 11 ZR 306/04 Erbbaurecht: Belehrungspflicht des Notars iiber Zustimmungserfordernisse 260
2.6.2005 V ZB 32/05 Rechtsfahigkeit: Teilrechtsfahigkeit der Wohnungseigentiimergemeinschaft 232
2.6.2005 V ZB 32/05 Rechtsfahigkeit: Haftung der Wohnungseigentiimer 233
2.6.2005 V ZB 32/05 Wirtschaftsplan: Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan 237
15.6.2005  XII ZR 82/02 Mietvertrag: Vollzug beseitigt Schriftformvorbehalt 284
20.7.2005  VIII ZR 347/04 Minderung: Bruttomiete als Bemessungsgrundlage auch bei 281
Flachenabweichung
20.7.2005  VIII ZR 347/04 Kaution: Kiirzung bei nicht behebbarem Mangel 282

Bayrisches Oberstes Landesgericht
7.7.2004 27 BR 089/04 Zweckbestimmung: Keine Nutzung von Hobbyrdumen als Wohnung 36
21.7.2004 27 BR 083/04 Zwangsvollstreckung: Vollstreckungsabwehrantrag gegen 42

Kostenfestsetzungsbeschluss
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28.7.2004  2Z BR 043/04 Instandsetzung: Auswahlermessen bei Fassadensanierung 9
11.8.2004  2Z BR 081/04 Gebrauchsregelung: Einbau von Tiefgaragenboxen 71
1.9.2004 27 BR 101/04 Unzuldssiger Gebrauch: Verwirkung von Unterlassungsanspriichen 96
8.9.2004 27 BR 137/04 Nutzungsregelung: Unzuldssigkeit der Prostitution 70
8.9.2004 27 BR 144/04 Verwalter: Erfiillung der Verkehrssicherungspflicht 08
15.9.2004  2Z BR 120/04 Bauliche Verdnderung: Duldungspflicht des Rechtsnachfolgers 71
22.9.2004  2Z BR 142/04 Instandhaltung: Finanzierung durch Sonderumlage trotz hoher Riicklage 153
3.11.2004  2Z BR 102/04 WEG-Verwalter: Abberufung aus wichtigem Grund 238
3.11.2004 2Z BR 175/04 WEG-Verfahren: Aktivlegitimation einzelner Wohnungseigentiimer 184
3.11.2004 2Z BR 175/04 WEG-Verfahren: Kein Anwaltszwang im Rechtsbeschwerdeverfahren 184
3.11.2004  2Z BR 175/04 Kostenentscheidung: Erstattung aulergerichtlicher Kosten 185
10.11.2004 2Z BR 109/04 WEG-Verfahren: Kostenentscheidung zulasten des Versammlungsvorsitzenden 210
17.11.2004 2Z BR 178/04 Jahresabrechnung: Bestandskraft von Beschliissen der Eigentiimergemeinschaft 156
1.12.2004  2Z BR 166/04 Beschlussanfechtung: Negativer Beschluss iiber die Errichtung von Stellpldtzen 207
8.12.2004  2Z BR 080/04 WEG-Verfahren: Personenidentitdt von Verwalter und Rechtsanwalt 183
8.12.2004 2Z BR 151/04 Jahresabrechnung: Nachvollziehbarkeit der Kostenzuordnung und 182

Kostendeckung
8.12.2004  2Z BR 199/04 Eigentiimerversammlung: Nichtladung eines Eigentiimers 154
15.12.2004 2Z BR 203/04 WEG-Verwalter: Eidesstattliche Versicherung iiber vorhandene 207
Verwaltungsunterlagen
22.12.2004 2Z BR 173/04 WEG-Verwalter: Anfechtung der Wiederbestellung 208
19.1.2005  2Z BR 205/04 Gebrauch: Bezeichnung von Teileigentum als Laden 291
20.1.2005  2Z BR 141/04 Kostenverteilung: Trennung zwischen Gewerbe- und Wohnbereich 181
25.1.2005  2Z BR 221/04 WEG-Verfahren: Schliissiger Vortrag bei Wohngeldantrag 185
9.2.2005 27 BR 223/04 Sondernutzungsrecht: Aufhebung durch Testament 204
11.3.2005  2Z BR 002/05 Bauliche Verdnderungen: Zuldssigkeit einer Videoiiberwachung 180
Kammergericht
18.2.2004 24 W 126/03, Beschlussanfechtung: Erméchtigung des Erwerbers 10
24 W 154/03
21.5.2004 12 U 9284/99 Verjiahrung: Umstédnde der verjahrungsauslésenden Riickgabe 33
2452004 24 W 83/03 Beschlussanfechtung: Keine Verwirkung des Anfechtungsrechts bei 41
Vergleichsverhandlungen
3.6.2004 8 U 8/04 Prozessrecht: Feststellungsklage wegen zu geringer Mietflache
8.7.2004 12 W 21/04 Mietgebrauch: Keine Pflicht zur Wasserversorgung durch den Vermieter bei
beendetem Mietverhéltnis
19.7.2004 24 W 305/02 Instandhaltungsriicklage: Umbuchungen zwischen laufendem Verwaltungs- und 75
Riicklagenkonto
19.7.2004 24 W 349/02 Verwaltungsbeirat: Grenzen des Aufgabenkreises 14
26.7.2004 24 W 31/03 Kostenverteilungsschliissel: Unwirksamer Anderungsbeschluss trotz 12
Offnungsklausel
26.7.2004 24 W 87/03 Jahresabrechnung: Ausweis der Ist-Wohngeldzahlungen 11
26.7.2004 24 W 360/02 Eigentiimerversammlung: Hinweis auf sog. Vertreterklausel in Einladung 127
16.8.2004 12U 310/03 Gewibhrleistung: Keine Minderung bei mangelhafter Einrichtung des Mieters 34
18.8.2004 24 W 291/03 Verwaltervertrag: Wirksamkeit nach Ungiiltigerkldrung der Bestellung 124
19.8.2004 8U91/04 Verjahrung: Kurze Frist nicht bei Herausgabeanspruch eines Dritten 7
30.9.2004 8 U 54/03 Mieterhéhung: Kein Balkon entspricht dem Merkmal ,,kein nutzbarer Balkon® 29
20.10.2004 24 W 97/03 Instandsetzung: Haftung wegen Negativbeschlusses 153
21.10.2004 8U 51/04 Mietgebrauch: Vertragsimmanenter Konkurrenzschutz trotz vorhandener 66
Konkurrenzsituation
18.11.2004 8 U 125/04 Kiindigung: Unerlaubte Stromentnahme als wichtiger Grund 33
22.11.2004 8 U 109/04 Miete: Keine Félligkeit bei mangelnder Fertigstellung des Mietobjekts 201
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13.12.2004 24 W 51/04 Gebrauch: Zuldssige Nutzung zu Wohnzwecken 179
13.12.2004 24 W 298/03 WEG-Verfahren: Zusténdigkeit des WE-Gerichts 128
20.12.2004 8 U 66/04 Kiindigung: Nichtleistung der Kaution 121
10.1.2005 8 U 17/04 Schonheitsreparaturen: Wirksamkeit einer Bedarfsklausel 113
14.1.2005 24 W 77/04 WEG-Verfahren: Kostentragung durch den Verwalter 237
17.1.2005  8U 212/04 Mietgebrauch: Wiederaufleben vertragsimmanenten Konkurrenzschutzes 177
20.1.2005 8 U 127/04 Mieterh6hung: Ermittlung der Vergleichsmiete bei vertraglicher Bruttomiete 114
7.2.2005 24 W 81/03 Kostenverteilungsschliissel: Gemeinsame Hydraulik-Anlage im 267

Sondernutzungsbereich
14.2.2005 8 U 144/04 Vermieterpfandrecht: Hindernis fiir Herausgabe und Nutzungsentschidigung 288
28.2.2005 12 U 74/03 Schriftform: Kein VerstoB bei nur geringen Anderungen der Miethhe 256
25.4.2005 8 U 236/04 Verjahrung: Keine Hemmung bei fehlerhaftem Mahnbescheid 318
11.5.2005 24 W 130/03 WEG-Verfahren: Aufrechnung gegen Wohngeldforderungen 297
9.6.2005 8 U 211/04 Schonheitsreparaturen: Grenzen des normalen Geschmacks 311
13.6.2005 24 W 115/04 Sondernutzungsrecht: Selbsthilfe bei Beeintriachtigungen 319
15.6.2005 24 W 174/03 Wohngeld: Keine Aufrechnung mit abgetretener Forderung aus 324

Notgeschéftsfiihrung

OLG Brandenburg
25.11.2004 5U 47/04 Auseinandersetzung: Auswirkungen der Versteigerung auf Verzugsschaden 186

OLG Bremen
23.9.2004 2 U 20/04 Mangel: Unvereinbarkeit des Nutzungszwecks mit der Teilungserkldrung 146
9.12.2004  2U 96/03 Sachmiete: Notwendigkeit einer Abmahnung 101

OLG Celle
19.1.2005 4 W 14/05 VerduBerungsbeschrankung: Zustimmung durch jeweiligen Eigentlimer 122
11.5.2005 4 U 8/05 Vermieterwechsel: Erforderliche Uberlassung vor Eigentumswechsel 253

OLG Diisseldorf
23.11.2000 10U 172/98 Schriftform: Rechtsmissbrauchliche Kiindigung wegen formwidriger 67

Absprachen
31.7.2003  1-24 U 113/01 Treuhand: Reichweite der Nichtigkeit einer Vollmacht 45
15.1.2004  1-24 U 186/03 Mangel: Offentlich-rechtliche Gebrauchshindernisse 67
25.3.2004 1-10 U 117/03 Schadensersatz: Kein Anspruch bei Abbruch der Verhandlungen aus triftigem 6
Grund
1.4.2004 [-10 U 113/03 Riickgabe: Erfiillung trotz Verdnderung der Mietsache 68
15.6.2004  1-3 Wx 97/04 Gebrauch: Anspruch auf Nutzungsentschidigung 38
15.6.2004  1-24 U 38/04 Mietvertrag: Abschluss bei Zahlungen der Nutzungsentschddigung durch 119
Untermieter
25.6.2004  I-3 Wx 148/04 Bauliche Veranderung: Anbringen eines Fenstergitters 97
2.7.2004 3 Wx 318/03 Sondereigentum: Konstruktive Teile eines Doppelhauses nicht 36
sondereigentumsfahig
2.7.2004 I-3 Wx 66/04 Bauliche Veranderungen: Zuldssigkeit bei fehlender Zustimmung 7
9.7.2004 I-3 Wx 85/04 Gebrauch: Unterlassungsanspruch bei beschlossener Sondernutzung 37
9.9.2004 I-3 Wx 185/04 Instandhaltung: Von Gemeinschaftsordnung abweichender Mehrheitsbeschluss 74
2.11.2004  1-3 Wx 234/04 Bauliche Verdnderung: Mehrheitsbeschluss als Genehmigungsersatz 293
29.11.2004 1-24 U 157/04 Riickgabe: Nichterfiillung trotz Schliisselriickgabe 93
3.12.2004  1-3 Wx 261/04 Jahresabrechnung: Verbindung der Beschlussfassung mit Entlastungserteilung 296
10.12.2004 1-3 Wx 311/04 Gebrauch: Verbot der Tierhaltung durch Beschluss 321
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25.1.2005  I-3 Wx 326/04 Verwalterhonorar: Entnahme aus Riicklagen 295
24.5.2005  1-24 U 194/04 Miete: Vertragliches Wahlrecht zur Umsatzsteueroption 316
24.5.2005  1-24 U 194/04 Mietauthebungsvertrag: Kein schliissiges Zustandekommen durch vorzeitige 317

Riickgabe
31.5.2005  1-24 U 12/05 Mietvertrag: Wirksamkeit von Minderungsausschluss und Aufrechnungsverbot 315

OLG Frankfurt
28.6.2004 20 W 95/01 Bauliche Verdnderung: Trittschallschutz bei Modernisierung des Oberbodens 123
3.9.2004 20 W 34/02 Zweitbeschluss: Schutzwiirdige Belange 206
27.9.2004 20 W 111/2004 Sondereigentum: Duldung des Betretens durch anderen Wohnungseigentiimer 123
27.9.2004 20 W 275/02 Eigentiimerversammlung: Nichtige Beschliisse wegen schikandsen Verhaltens 181
27.9.2004 20 W 513/01 Eigentiimerversammlung: Einladung durch nichtbefugte Eigentiimer 126
1.10.2004 20 W 460/02 WEG-Verfahren: Erledigung bei Anfechtung der Verwalterentlastung 128
13.10.2004 20 W 133/03 Eigentiimerversammlung: Stimmrechtsschranken bei Bestellung des Verwalters 234
15.10.2004 20 W 370/03 Stimmrecht: Relevanz der Grundbucheintragung 235
2.12.2004 20 W 186/03 Bauliche Verdnderungen: Zuldssigkeit einer Parabolantenne 205
22.12.2004 2 U 34/04 Gebiihren: Anrechnung der Geschéftsgebiihr fiir die Kiindigung 231

OLG Hamburg
3.3.2004 2 Wx 104/01 Kostenverteilungsschliissel: Instandhaltung bei Mehrhausanlage 12
28.7.2004 2 Wx 92/98 Verwalter: Rechtzeitigkeit einer VerduBerungszustimmung 125
21.9.2004 2 Wx 93/03 Kostenverteilung: Kostentragung durch Tiefgarageneigentiimer 76
29.9.2004 2 Wx 1/04 Mehrheitsbeschluss: Verbrauchsabhiangige Abrechnung von Wasserkosten 155
5.11.2004 2 Wx 31/03 Sondernutzungsrecht: Neuzuteilung von Sondernutzungsflachen 234
26.11.2004 2 Wx 85/01 Bauliche Verdnderung: Nachteil 264
22.12.2004 2 Wx 132/01 Schadensersatz: Haftung der Wohnungseigentiimer fiir mangelhafte Herstellung 267

durch den Bautrdger
17.1.2005 2 Wx 103/04 Bauliche Verdnderung: Geédnderter farblicher Anstrich 264
28.1.2005 2 Wx 44/04 Verwaltungsbeirat: Blockwahl der Mitglieder 266

OLG Hamm
29.42004 15 W 121/04 WEG-Verfahren: Rechtsmittel des nicht bevollméchtigten Verwalters 78
6.9.2004 23 W 208/04 Prozess: Gebiihrenerhdhung bei Vertretung mehrerer Vermieter 35
9.9.2004 15 W 281/04 Bauliche Verdnderung: Keine Verwirkung bei Gestattung durch 180

Eigentiimerbeschluss
11.1.2005 15 W 402/04 Instandsetzung: Verhéltnis von Beschlussanfechtung und Schadensersatzpflicht 323
21.4.2005 15 W 26/05 Wohngeldzahlung: Beschluss iiber Erteilung einer Einzugserméchtigung 325
26.4.2005  7U 48/04 Betriebskosten: Centermanagement und Gemeindeabgaben 229

OLG Karlsruhe
21.5.2004 15U 39/03 Makler: Keine Provision nach Riicktritt vom Hauptvertrag 100
28.10.2004 9 U 110/04 Schadensersatz: Mietausfall trotz einvernehmlicher Vertragsauthebung 94
17.11.2004 14 Wx 82/03 Sonderumlage: Haftung des Erwerbers nach der Filligkeitstheorie 127
7.2.2005 1 U 211/04 Konkurrenzschutz: Nichtigkeit eines Wettbewerbsverbots 176

OLG Koblenz
15.7.2004  5U 1538/03 Verwaltungskonto: Keine Aufrechnung der Bank mit Schulden des Verwalters 13
12.10.2004 5 W 611/04 Prozess: Streitwert einer auf Grundstiicksinvestitionen gestiitzten 16

Vollstreckungsabwehrklage
25.1.2005 5 W 55/05 Prozess: Streitwert bei kurzzeitigem Aufschub einer Raumungsvollstreckung 91
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OLG Kéln
26.7.2004 16 Wx 134/04 Bauliche Veranderung: Beseitigung einer Satellitenantennenanlage 73
31.8.2004 16 Wx 166/04 Bauliche Verdnderung: Entfernung einer digitalen Satellitenanlage 926
13.9.2004 16 Wx 168/04 Jahresabrechnung: Warmwasserkostenverteilung nach Nutzfléche 40
22.9.2004 16 Wx 142/04 Jahresabrechnung: Genehmigung unter aufschiebender Bedingung 99
26.11.2004 16 Wx 184/04 Verwalter: Wirkung des Entlastungsbeschlusses 154
1.12.2004 16 Wx 204/04 Bauliche Veranderung: Anbringen einer Stahlgittertiir 152
14.12.2004 22U 117/04 Schriftform: Anforderungen bei der Unterschrift eines GbR-Gesellschafters 92
17.12.2004 16 Wx 191/04 Eigentiimerversammlung: Unzuldssiger Ausschluss eines Vertreters 265
17.12.2004 16 Wx 228/04 WEG-Verwalter: Schadenersatzanspriiche der Gemeinschaft 236
20.12.2004 16 Wx 110/04 Jahresabrechnung: Abgrenzungen bei Abwasserkosten 209
20.12.2004 16 Wx 110/04 WEG-Verfahren: Rechtsschutzbediirfnis fiir Anfechtung des Wirtschaftsplans 211
10.1.2005 16 Wx 217/04 Gebrauch: Keine Nutzungsianderung durch Beschluss 262
28.4.2005 1 W 10/05 Schriftform: Einhaltung bei Unterzeichnung fiir eine Kommanditgesellschaft 257
27.5.2005 1 U 72/04 Konkurrenzschutz: Kein Schutz des Fachanwaltes vor der Erweiterung einer 258
vorhandenen Kanzlei
OLG Miinchen
23.2.2005 34 Wx 005/05 Versorgungssperre: Auslegung eines Erméachtigungsbeschlusses 210
5.4.2005 32 Wx 019/05 Bauliche Verdnderung: Genehmigung durch einstimmigen Beschluss 203
9.5.2005 32 Wx 030/05 Bauliche Verdnderung: Trittschallschutz bei Modernisierung des Oberbodens 204
11.5.2005 34 Wx 018/05 Mehrhausanlage: Stimmrecht fiir Instandhaltungsmafnahmen des einzelnen 324
Hauses
18.5.2005 34 Wx 034/05 Gebrauchsregelung: Keine Beschlusskompetenz fiir konstitutiv festgestellten 291
Schadensersatz
27.6.2005 34 Wx 038/05 Abweichende Bauausfithrung: Recht auf Anpassung der Teilungserklarung 320
28.6.2005 32 Wx 046/05 Eigentiimerversammlung: Keine Erklarungspflicht iiber Teilnahme 295
29.6.2005 34 Wx 049/05 Bauliche Verdnderung: Verwalterermichtigung zum Riickbau bei 322
Gemeinschaftseigentum
OLG Naumburg
31.3.2004  5U 4/04 Zustandigkeit: Internationale und ortliche Zusténdigkeit bei dinglichem 17
Gerichtsstand
1.3.2005 9U 111/04 Schriftform: Geltung fiir Schuldbeitritt 200
5.4.2005 9U 132/04 Verkehrssicherungspflicht: Bauordnungsrechtlich zuldssiger Zustand 310
OLG Rostock
10.1.2005 3 W 130/04 Gewihrleistung: Reichweite des vertragsimmanenten Konkurrenzschutzes 178
2422005  3U 187/04 Mieterinvestitionen: Anspriiche bei vorzeitiger Vertragsbeendigung 230
18.4.2005 3 U 90/04 Schriftform: Unschéadlich falsche Datumsangabe 317
OLG Saarbriicken
21.6.2004 5 W 17/04-7 Offnungsklausel: Zustimmung der Grundpfandgliubiger zur Anderung des 76
Kostenverteilungsschliissels
28.9.2004  5W 173/04-56 Sondernutzungsrecht: Umwandlung in Sondereigentum 151
OLG Schleswig
3.9.2004 2 W 90/03 Gebrauch: Umdeutung eines nichtigen Eigentiimerbeschlusses 261
3.9.2004 2 W 90/03 Gebrauch: Umdeutung eines nichtigen Eigentiimerbeschlusses 292
25.52005 2 W 52/04 Bauliche Verdnderung: Verwirkung des Beseitigungsanspruchs 322
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OLG Zweibriicken
19.5.2004 4 U 100/03 Miete: Keine Zahlungspflicht des nicht besitzenden Mieters bei 3
Doppelvermietung
1.10.2004 3 W 179/04 Beschlussanfechtung: Unselbststdndige Anschlussbeschwerde bei 41
erstinstanzlicher Zuriickweisung
21.1.2005 3 W 198/04 Sondernutzungsrecht: Rechtsgeschiftlicher Eintritt 150
21.1.2005 3 W 198/04 WEG-Verfahren: Férmliche Parteivernehmung 157
8.6.2005 3 W 112/05 WEG-Verfahren: Erstattungsfahigkeit der Mehrvertretungsgebiihr 326
LG Berlin
18.3.2005 63 S 336/04 Minderung: Feuchtigkeitserscheinungen wegen undichter Fenster 171
12.5.2005 67 S 435/04 Kaution: Keine Haftung des Erwerbers bei Eintritt in beendeten Mietvertrag 283
3.6.2005 65 S 30/05 Kiindigung: Formularméafiger Verzicht auf bestimmte Zeit 312
LG Braunschweig
7.7.2005 2 0 487/05 (058) Schriftform: Unklare Laufzeitregelung und Registerpublizitt 287
LG Freiburg
7.7.2005 3 S 12/05 Mietvertrag: Keine Individualvereinbarung durch Bestétigungsklausel 309
LG Hamburg
1.11.2004 322 T 141/04 WEG-Verfahren: Verhandlungsgebiihr auch ohne miindliche Verhandlung 14
1.11.2004 322 T 141/04 WEG-Verfahren: Erhéhung der Prozessgebiihr bei Vertretung einer WEG- 15
Gemeinschaft
LG Koblenz
15.12.2004 12 S 147/04 Miete: Preisiiberhohung im Betreuten Wohnen 113
LG Kéln
4.11.2004 6 S 36/04 Betriebskosten: Schuldhaft verspitete Ubersendung der Abrechnung 31
4.11.2004 6 S 138/04 Heizkosten: Uberhdhte Miete fiir Erfassungsgerite 63
4.11.2004 6 S270/03 Mieterhohung: Anforderungen an den konkludenten Ausschluss einer 29
Riickwirkung
28.1.2005 1S 112/04 Kiindigung: Unwirksamkeit bei iibersehener Zahlung des Mieters 116
18.2.2005 89 O 148/04 Nutzungsentschddigung: Ungerechtfertigte Bereicherung des Untermieters 230
LG Memmingen
6.9.2004 4T 1691/03 Verwalter: Keine Schadensersatzverpflichtung bei beschlossener, aber 98
unvollstindiger Jahresabrechnung
LG Niirnberg-Fiirth
25.8.2005 7T 8177/05 Streitwert: Zeit bis zur Rédumung bei Klage auf zukiinftige 314
Nutzungsentschidigung
LG Stuttgart
29.6.2005 5SS 19/05 Kiindigung: Unschidliche Falschangabe des Verzugsmonats 312
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Rechtsprechung MietRB 2005

AG Aachen
9.12.2004 1211 301/03

AG Ahrensburg
28.4.2004 48 C 1580/03

AG Charlottenburg
3.1.2005 209 C 483/04

AG Fiirth

24.5.2004  7URII 167/03 WEG

AG Hamburg-Harburg
22.12.2004 641 C 437/04

AG Koéln
14.9.2004 221 C 158/04
17.9.2004 118 C 622/03
10.11.2004 220 C 206/04
22.12.2004 203 C 391/04
18.3.2005 208 C 503/04

AG Lichtenberg
28.6.2005 33 M 8052/05

AG Witten
25.11.2004 2 C995/04

Kostenverteilung: Einfiihrung einer verbrauchs- bzw. personenbezogenen
Abrechnung

Betriebskosten: Keine Anwendung des § 167 ZPO auf Abrechnungsfrist

Mietzeit: Einseitiger formularméBiger Kiindigungsverzicht

Mehrhausanlage: Kein Blockstimmrecht bei Instandhaltungsmafnahmen

Energielieferung: Berechtigung des Unternehmens zur Liefersperre

Betriebskosten: Rechtzeitiger Versand der Abrechnung

Makler: Provisionsausschluss fiir Wohnungsvermittlung
Betriebskosten: Treuwidriges Berufen des Mieters auf Ausschlussfrist
Modernisierung: Ankiindigung ,,spatestens in drei Monaten*

Heizkosten: Mangelnde Filligkeit bei nicht verbrauchsabhingiger Abrechnung

Vermieterpfandrecht: Beschriankung der Zwangsvollstreckung auf Herausgabe

Heizkosten: Formale Anforderungen an eine Abrechnung
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