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A. Stichwortverzeichnis

Abberufung   333 f.
Abflussprinzip   34 f.
Ablaufhemmung   237 f.
Abmahnung   354 f.

– Entbehrlichkeit   37 f.
Abrechnung s.a. Betriebskostenabrechnung

– Abrechnungszeitraum   164 f. 
– Abrechnungseinheit  288 f.,  317 
– Abrechnungsfrist   164 f., 258 f.
– Abrechnungsreife   225 f., 258 f.

Abwasserpreis   223 f.
Additive   33 f.
Änderung   74 f.
Änderung des Wärmelieferungsvertrages   323 f.
Aktiengesellschaft   36 f.
Allgemeine Geschäftsbedingung   319 f.

– Angebot   304
– Annahme   304
– Annahmefrist   304
– Bindungsfrist   304
– Bindungsklausel   304
– Dispositionsfreiheit   304
– Vertragsabschlussklausel   304

Analogie   164 f.
Anbietpflicht

– Bei Eigenbedarfskündigung   159 f.
– Vergleichbarkeit der Alternativwohnung   159 f.

Anfechtung  240 ff., 331 f., 355 f.
Anfechtungsgegner   170 f.
Anfechtungsklage

– Anwaltsgebühren   205 f., 327
– Rechtsmittelstreitwert   268
– Streitwertbeschwerde   268
– Wechsel auf richtigen Anfechtungsbeklagten   361 f.

Anschlussberufung
– Zulässigkeit   15, 77

Anschlussbeschwerde
– Zulässigkeit   15, 77

Anspruch auf Beschlussfassung   
– Ermessensreduzierung auf Null   173
– Klagegegner   172 f.

Aperiodische Betriebskosten   34 f.
Arbeitnehmer   320 f.
ARGE   317 f.
Arglist   355 f.
Aufgebotsverfahren

– Sondereigentum   330
Aufklärungspflicht des Mieters   355 f.
Auflassung

– Auf Gesellschaft bürgerlichen Rechts   366
– Durch Verwalter   142

Aufrechnung
– Kaution   358 f.
– Präklusion in der Zwangsvollstreckung   13 f.

Aufrechnungslage
–  Treuwidrig herbeigeführte A.   229 f.

Aufrechnungsverbot
– Treu und Glauben   229 f.

Auskunftanspruch   66 f.
Auskunftspflicht des Mieters

– Mitteilung der neuen Adresse   146 f.
– Stellung eines Nachsendeantrags   146 f.

Aussichtsloser Prozess   323 f.
Ausstattung   287 f.
Ausübungsbefugnis der Gemeinschaft

– Begründung durch konkludente Beschlussfassung   302 f.
Bäckerei   195 f.
Balkon   78 f.
Bauliche Veränderung

– Anfechtung Beseitigungsbeschluss   43 f.
– Bauwichunterschreitung des Nachbarn   40 f.
– Bebauung Nachbargrundstück   40 f.
– Beeinträchtigung   332 f.
– Beseitigung   39 f.
– Duldungspflicht   332 f.
– Intensivere Nutzung   41 f.
– (Keine) Rückbauverpflichtung aufgrund eines 

Eigentümerbeschlusses   265 f.
– Nachteilsbegriff   41 f.
– Verwirkung des Beseitigungsanspruchs   145

Bauordnungsrecht   102 f.
Bauträger

– Haftung von Sachverständigen bei unrichtiger Fertigstel-
lungsmitteilung   235 f.

Belästigungen
– Abwehransprüche   58 ff.
– Entziehung   58 ff.
– Schadensersatz   58 ff.

Benutzungsgebühren
– (Als) öffentliche Last des Wohnungseigentum   327 f.

Bereicherungsanspruch   352 f.
Berliner Räumung   169 f.
Berufung

– Klageerweiterung durch neuen Sachvortrag   264
– Verspäteter Sachvortrag   264
– Zuständigkeit   170, 269 f.

Beschaffenheitsvereinbarung   322 f.
Beschluss

– Anspruchsbegründung durch Beschluss   204 f.
– Beschlusskompetenz   204 f.
– Mängeldurchsetzung am Gemeinschaftseigentum   203 f.
– Schriftlicher Beschluss   203 f.

Beschlussanfechtung   45, 170 f., 303 f.
– Frist   42
– Grundlagenbeschluss für Sanierungen   16
– Parteiwechsel   42
– Rubrum   42

Beschlusskompetenz   81 f., 203
– Abweichende Zusammensetzung des Verwaltungsbeirats   

138 f.
– Begründung von Pflichten   265 f.
– „An sich Ziehen“   175
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Beschlussnichtigkeit   175
Beschwerde

– Streitwertbeschluss   111
Beseitigungsanspruch   79
Besitzstörung   71
Betretungsrecht   290 f.
Betriebs- und Offenhaltungspflicht

– Formularmäßige Vereinbarung   162 f.
– Klauselkombination   162 f.
– Konkurrenzschutzausschluss   162 f.
– Konkurrenzschutzfreistellung   162 f.
– Kumulierungsmöglichkeit   162 f.
– Sortimentsbindung   162 f.
– Sortimentsbindungsausschluss   162 f.
– Unangemessene Benachteiligung   162 f.

Betriebskosten   
– Abrechnung   11 f., 189, 288 f.
– Abrechnungseinheit   317
– Abrechnungsfrist   165, 318 f.
– Art der Betriebskosten   100 f.
– Aufzugskosten   181 ff.
– Ausschlusswirkung   318 f.
– Baumfällkosten   309 ff.
– Bekanntgabe der Betriebskosten   100 f.
– Bekanntgabegebot   100 f.
– Belege   11 f.
– Bestimmtheitserfordernis   261 f.
– Betriebskosten im preisgebundenen Wohnraum   100 f.
– Betriebskostenverordnung   309 ff.
– Bewachungskosten   181 ff.
– Brennstoffkosten   103 f.
– Center-Management   181 ff.
– Dachrinnenreinigung   181 ff.
– Differenzmethode   105
– E-Checks   309 ff.
– Eigenverwaltung   321 f.
– Energieausweis   181 ff.
– Erbpachtzinsen   309 ff.
– Finanzierungskosten   181 ff.
– Formelle Ordnungsgemäßheit   103 f.
– Fremdverwaltung   321 f.
– Gas   101
– Gasleitungen   309 ff.
– Grundsteuer   181 ff.
– Hausbeleuchtungskosten   321 f.
– Hausverwaltungskosten  106 f.,  321 f.
– Hauswartkosten   101, 181 ff., 321 f.
– Heizkosten   101
– Heizkostenabrechnung   103 f.
– Heizwert (Hu-Wert)   101
– Höhe der Betriebskosten   100 f.
– Kostenanstieg   101
– Kostenverteilungsmaßstab (§16 Abs. 3 WEG)   61 ff.
– Leerstand   321 f.
– Nachzahlung   189
– Pacht   137 f.
– Pförtner   309 ff.
– Prüfung technischer Anlagen   181 ff.
– Rauchmelder   181 ff., 309 ff.
– Reinigungskosten   309 ff.
– Schädlingsbekämpfung   309 ff.
– Servicevertrag   321 f.

– Sperrmüllkosten   101, 120 ff.
– Transparenzgebot   261 f.
– Treppenhausstrom   321 f.
– Umlagefähigkeit   309 ff.
– Unklare Regelungen   261 f.
– Vergütungsvereinbarung   321 f.
– Vermietungsrisiko   321 f.
– Verwaltungskosten   133 f., 181 ff.
– Vorauszahlungen s. Betriebskostenvorauszahlungen
– Wärmecontracting   181 ff.
– Wartungskosten   181 ff.
– Wirksame Umlegung   309 ff.

Betriebskostenabrechnung   
– Abgabe der Erklärung   244 ff.
– Abrechnungseinheit  288 f.,  317
– Abrechnungsfrist   164 f., 258 f.
– Abrechnungsreife   255 f., 258 f.
– Abrechnungssaldo   12 f.
– Abrechnungszeitraum   164 f.
– Abwasser   5 f., 223 f.
– Aperiodische B. 34 f.
– Aufschlüsselung   5 f.
– Belege   11 f.
– Belegeinsicht   5 f.
– Bereicherungsrecht   12 f.
– Betriebskostenarten   5 f.
– Deklaratorisches Schuldanerkenntnis   12 f.
– Einwendungen   221 f., 367 ff.
– Formelle Anforderungen   350
– Formelle Ordnungsgemäßheit   104 f.
– Formelle Wirksamkeit   11 f., 288 f.
– Fremdbelege   11 f.
– Heizkosten   290, 318
– Keine Berufung auf Ausschlussfrist bei unterlassener 

Adressmitteilung   146 f.
– Mehrere Mieter   244 ff.
– Mieter als Gesamtschuldner   189
– Nichteinhaltung der Abrechnungsfrist   258 f.
– Rückforderung   12 f.
– Verspätete Abrechnung   258 f.
– Vorbehaltsloser Ausgleich   12 f.
– Zurückbehaltungsrecht 8
– Zusammenfassung von Positionen   350

Betriebskostenabrechnung in Gewerberaummiete
– Ausschlussfrist   164 f.
– Betriebskostennachforderungen   164 f.

Betriebskostenvereinbarung
– Breitbandkabelnetz   5 f.
– Detaillierte Abrechnung   5 f.
– Einzelbeträge in der Abrechnung   5 f.
– Eng zusammenhängende Betriebskosten   5 f.
– Frischwasser   5 f.
– Frischwasserverbrauch   5 f.
– Gebäudeversicherung   5 f.
– Gemeinschafts-Antennenanlage   5 f.
– Geschäftsraum   5 f.
– Haftpflichtversicherung   5 f.
– Heizkosten   5 f.
– Nachvollziehbarkeit der Abrechnung   5 f.
– Prüffähigkeit der Abrechnung   5 f.
– Sachversicherung   5 f.
– Spezifizierte Abrechnung   5 f.
– Versicherung   5 f.
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– Versicherungsarten   5 f.
– Zentralheizung   5 f.
– Zusammenfassung von Versicherungsarten   5 f.

Betriebskostenvorauszahlungen   
– Anpassung trotz verspäteter Abrechnung   258 f.
– Erhöhung der B.   104 f.
– Erhöhung trotz verspäteter Abrechnung   258 f.
– Formell ordnungsgemäße Abrechnung   258 f.
– Rückforderung   227 f., 350 f.
– Verjährung   227 f.
– Wohnungsrecht   18
– Zurückbehaltungsrecht   8, 227 f.

Betriebspflicht   
– Einkaufszentrum   161 f.
– Schließungsverbot, absolutes   109
– Schönheitsreparaturen   109

Beweislast
– Legionellen im Trinkwasser   132 f.

Blockstimmrecht   270 f.
Brennstofftank   33 f.
Bruttoinklusivmiete   262 f.
Bürgschaft s. auch Kaution

– Fortgeltung 108 f.
– Selbständige Verjährung   230 f.

Ca.-Angabe
– Wohnfläche   158 f.

Dachgeschossausbau
– Kostentragungsregelung in der Gemeinschaftsordnung   

176 f.
Darlegungslast   354 f.
Dekorationsklauseln   98 f. s. Schönheitsreperaturen
DIN-Normen   223 f.
Direktionsrecht   39 f.
Duldung   78 f.
Duldungspflicht   78 f.
Ehegattenauszug   291 f.
Ehewohnung   291 f.
Eigenbedarf   65 f., 97
Eigenbedarfskündigung   

– Anbietpflicht   159 f.
– Familienangehörige   97
– Formelle Anforderungen   158
– Nichte   97
– Rechtsmissbräuchliches Verhalten   159 f.
– Verwandte, entfernte   97
– Wiedereinzug des Mieters   65

Eigenleistung des Mieters   259 f.
Eigentümerversammlung   

– Beschlussfeststellung   344 ff.
– Durchführung   344 ff.
– Mehrheitsbeschluss über Rechtsverfolgung   80
– Nachbereitung   344 ff.
– Rechtsanwalt   44 f.
– Rederecht   344 ff.
– Stimmrecht   344 ff.
– Tagesordnung   344 ff.
– Verwalter als Störer   362
– Verwalter als Störer   362
– Vorbereitungsphase   344 ff.

Einbauten   287 f.
Einkaufszentrum   

– Ankermieter   38 f.
– Betriebspflicht   161
– Kunden, fehlende   225
– Kündigung Ankermieter   38 f.
– Umsatzrückgang   225

Einmal-Zahlung   34 f.
Einzelwasserzähler   223 f.
Einzugsermächtigung

– Mietzahlung   271 ff.
Elektro-Hausinnennetz   129 f.
Elektrogeräte   129 f.
Elektronische Heizkostenverteiler   290 f.
Energieeinsparung   290 f.
Entziehung

– Wegen Belästigungen durch Dritte   58 ff.
Erbengemeinschaft

– Kündigung   82 f.
– Mietverhältnis   82 f.

Erfassungsgeräte für Heizkosten   290 f.
Erfüllungsgehilfe

– Verwalter als   235
Erfüllungsschaden   200 f.
Erlaubnis zur Untermiete

– Erteilung   46 ff.
– Widerruf   46 ff.

Erleichterte Vermieterkündigung   256 f.
Ermächtigung   237 f.
Ermessen   173 f.
Ermessensreduzierung   173
Ermittlung der neuen Adresse

– Kosten   146 f.
Ersatzmieter   261
Erstbeschluss   333 f.
Erstmalige teilungserklärungsgemäße Herstellung

– Verjährung   365 f.
Erwerb von Grundstücken

– Durch die WEG-Gemeinschaft   312 ff.
Erwerb von Sondereigentum durch die Wohnungseigen-

tümergemeinschaft   363 f.
Fernwärme

– Günstigerer Wärmepreis   323 f.
Flächenabweichung  

– Ca.-Angabe   158 f.
– Doppelhaushälfte, Garten   35

Formularmietvertrag   99 f.
Fremdnutzung   37 f.
Fremdvornahme   259 f.
Fristlose Kündigung   190 f., 354 f.
Funkablesung von Erfassungsgeräten   290 f.
Funktionsfähigkeit der Heizung   33 f.
Garantiehaftung   319 f., 320 f.
Gasheizung   270 f.
GbR

– Grunderwerb durch G.  366
– Vertretung   228
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Gebrauch
– Beschluss zur Geltendmachung von Unterlassungs-

ansprüchen   141
Gebrauch des Sondereigentums   114 f.
Gebrauchsentziehung   37 f.
Gebrauchsfortsetzung

– Stillschweigende Vertragsverlängerung   194
Gemeinschaftseigentum   334 f., 364 f.

– Auflassung durch Verwalter   142
– Geltendmachung von Gewährleistungsansprüchen   234 f.
– Gemeinschaftliche Geltendmachung von 

Gewährleistungsansprüchen   234 f.
– Gewährleistungsansprüche   298
– Heizungsanlage   118 f.
– Kosten   174 f.
– Mängeldurchsetzung   203 f.
– Zustimmung dinglich Berechtigter bei Umwandlung in 

Sondereigentum   118 f.
Gemeinschaftsordnung

– Abänderung   267 f.
– Anspruch auf Änderung des Verteilungsschlüssels   267 f.

Genehmigung
– (Durch) jahrelange Umsetzung   166
– (Durch) Klage auf Erfüllung   166

Genossenschaft
– Modernisierung, Miete, Mietminderung, Mieterhöhung, 

Gleichbehandlungsgrundsatz   83 f.
– Pfändung des Auseinandersetzungsanspruchs   16 f.
– Pfändung des Genossenschaftsanteils   16 f.

Geräteleasing   34 f.
Gesamtvertretung   36 f.
Geschäftsgrundlage

– Anpassungsanspruch   160 f.
– Bevölkerungsschwund   161 f.
– Einwohnerbestand   161 f.
– Gesetzliche Lastenverteilung   161 f.
– Leerstand   161 f.
– Mieterstruktur   160 f.
– Risikosphäre   161 f.
– Risikoverteilung   160 f.
– Störung der Geschäftsgrundlage   161 f.
– Vollvermietung   161 f.
– Wegfall der Geschäftsgrundlage   161 f.

Gesellschaft bürgerlichen Rechts s. GbR
Gesundheitsgefährdung

– Erneute Fristsetzung zur Mängelbeseitigung   190 f.
– Ersatz umzugsbedingter Aufwendungen   190 f.
– Fristsetzung zur Mängelbeseitigung   190 f.
– Nachweis   356 f.
– Schimmel   356 f.
– Treuwidrigkeit   190 f.
– Verwirkung   190 f.
– Verzögerte Kündigungserklärung   190 f.

Gewährleistung
– „Ansichziehen“ von Gewährleistungsrechten eines einzel-

nen Eigentümers   113 f.
– Gemeinschaftliche Geltendmachung von 

Gewährleistungsansprüchen   234 f.
– Gemeinschaftseigentum   234 f.
– Vergemeinschaftung   298
– Verjährung   298

– Vorschussklage   234 f.
– Zurückbehaltungsrecht   234 f.

Gewerberaummiete   
– Betriebskostenabrechnungsfrist   165
– Konkurrenzschutz   197 f.
– Mietfläche   224 f.
– Mietzahlung   225
– Nettogrundfläche   224 f.
– Schriftform   36

Gewerberaummietvertrag   324, 354
Grundbuch

– Mehrheitsvereinbarungen   14
Grundbucheinsicht

– Makler   166 f.
Grunddienstbarkeit   328 f.
Grunddienstbarkeit an einem Wohnungseigentum

– Erlöschen   328 f.
Grundschuld

– Haftungsverband   72
Haftung

– Wasserkosten   112 f.
– Wohnungseigentümer neben Verband   112 f.

Haftung des Verwalters   326 f.
Hamburger Räumung, s.a. Zwangsräumung   85 ff.
Hauptsacheerledigung   333 f.
Hauptwasserzähler

– Überdimensionierter H.   223 f.
Hausgeldforderungen

– Zwangsvollstreckung zur Beitreibung   25 ff.
Haushaltsmaschinen   129 f.
Haushaltsnahe Dienstleistung   203
Hausrecht

– In Wohnungseigentumsanlagen   58 ff.
Hausverwaltung

– Betriebskosten   106 f.
Heizkosten

– Ablesequittung   321 f.
– Gestaltungsermessen   299 f.
– Kulanzweise Reduzierung des Wärmepreises   323 f.
– Normale H.   323 f.
– Ordnungsmäßigkeit   299 f.
– Unzumutbare H.   323 f.
– Wohnungseigentümergemeinschaft   119

Heizkostenabrechnung   
– Leasing von Erfassungsgeräten   34 f.
– Mieterwechsel   34 f.
– Neuer Heizkostenverteiler  290
– Nutzerbeteiligungsverfahren   34 f.
– Schadensersatz   318
– Verspätete H.   318
– Zähleraustausch   34 f.

Heizkostenerfassung   290 f.
Heizkostenverteiler   290 f.
Heizöladditive   33 f.
Heizöltank   33 f.
Heizung

– Instandhaltungskosten   33 f.
– Instandsetzungskosten   33 f.
– Laufende Kosten   33 f.
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– Öladditive   33 f.
– Ölschlamm   33 f.
– Tankreinigung   33 f.

Heizungsanlage
– Eigentum   152 ff.

Hinterlegung   263 f.
Individuelle Rechtsdurchsetzung   297 f.
Insolvenzanfechtung   72
Insolvenzfeste Kündigung   349 f.
Instandhaltungsrücklage

– Darstellung in der Jahresabrechnung  116, 217 ff.
– Streitwert   176

Instandsetzung
– Abweichende Verteilung der Instandsetzungskosten im 

Einzelfall   266 f.
– Kostenerstattung des Eigentümers   236 f.

Instandsetzungskosten   79 f.
Instandsetzungsplan   173 f.
Investitionskostenzuschuss   229 f.
Isolierter Miteigentumsanteil

– Rechtsgeschäftliche Begründung   331
Jahresabrechnung

– Beschlussanfechtung   303 f.
– Einzelbelastungen   15 f.
– Frist 164 f. 
– Rückwirkung   300 f.
– Teilanfechtung   303 f.
– Verteilungsschlüssel   300 f.
– Vertrauensschutz   300 f.

Jahresabrechnungsfrist   164 f.
Kalte Räumung   286
Kaufvertrag

– Arglistiges Verschweigen von Mängeln   201 f.
Kaution  

– Aufrechnung   358 f.
– Herausgabe durch Zwangsverwalter   264 f.
– Insolvenz   349 f.
– Klage auf Auskunft   110 f.
– Sparbuch   358 f.
– s.a. Bürgschaft

Klage   78 f.
Klageänderung   170 f.
Klauseln im Mietvertrag

– Auslegung nach § 305c Abs. 2 BGB   178 ff.
Konkurrenzschutz

– Hauptsortiment   195 f.
– Nebensortiment   195 f.
– Schutzpflichten des Vermieters   293 f.
– Vertraglich vereinbarter vs. vertragsimmanenter Konkur-

renzschutz   197 f.
– Vertragsimmanenter vs. vertraglich vereinbarter K.   231

Kosten
– Gemeinschaftseigentum   174 f.
– Kostenentscheidung nach § 49 Abs. 2 WEG   326 f.

Kosten der kaufmännischen und technischen Haus-
verwaltung
– Begriff   211 ff.
– Möglichkeit der Umlage in Gewerbemietvertrag   211 ff.

– Unterschied zu Betriebskosten   211 ff.
– Unterschied zu Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

kosten   211 ff.
Kostenerstattung

– Bei subjektiver Klagehäufung   205 f.
– Wegen Instandsetzung von Gemeinschaftseigentum   

236 f.
Kostenerstattungsanspruch   327
Kostentragung

– Mehrere Anfechtungsklagen durch den selben Rechtsan-
walt   327

Kostenverteilungsschlüssel   
– Abänderungsmöglichkeit   267 f.
– Beschlusskompetenz für vereinbarte Schlüssel   299 f.
– Einzelfallregelung bei Instandhaltungsrücklage   301
– Erzwingung   74 f.
– Klage auf Abänderung   267 f.
– Transparenz der Änderung   301
– Unbilligkeitsschwelle   267 f.

Kostenvorschuss   136 f.
Kündigung, außerordentliche   134 ff., 190 f.
Kündigung

– Abhilfebereitschaft   134 f.
– Abhilfefristsetzung   135 f.
– Abhilfeverweigerung   135 f.
– Abmahnung   135 f.
– Außerordentliche Kündigung   134 ff., 190 f.
– Begründung   260
– Beseitigungsmöglichkeit   134 f., 135 f.
– Eigenbedarf   158
– Einsturzgefahr   134 f.
– Erfolgsaussichten   135 f.
– Fortsetzungswiderspruch   222 f.
– Fristlose Kündigung  37 f.,  134 f., 135 f.
– Gefährdungslage   134 f.
– Gesundheitsgefährdung   134 f., 135 f.
– Gesundheitsschädigung   134 f.
– Hinauszögerung   190
– Mietflächenabweichung   281 ff.
– Prozesskosten   317 f.
– (Wegen) Umgestaltung   22 ff.
– Unverhältnismäßigkeit   135 f.
– Unzumutbarkeit   135 f.
– (Wegen) Verkaufsabsicht   22 ff.
– Vertragsfortsetzung   222 f.
– (Wegen) Verwertung   22 ff.
– Widerspruch   222 f.
– Zahlungsverzug   260

Kündigung, fristlose
– Verspätete Mietzahlungen durch Sozialamt   1

Kündigungsbeschränkung bei Wohnungsumwandlung   
256 f.

Kündigungsfrist   
– Bei Kündigungsverzicht   105 f.

Kündigungsverzicht  
– Bei Staffelmietvereinbarung   353
– Dauer eines K.   105 f.
– Einseitiger Kündigungsverzicht   353
– Kündigungsfrist   105 f.
– Verlängerungsklausel   351 f.

Mängel   
– Einkaufszentrum, fehlende Kundschaft   225
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– Legionellen im Trinkwasser   132 f.
– Nutzung durch Dritte   37 f.
– Schadensersatz   364 f.
– Schmerzensgeld   320 f.
– Sonneneinstrahlung   228 f.
– Überhitzung von Geschäftsräumen   228 f.
– Verjährung   129
– Verstoß gegen öffentlich-rechtliche Vorschriften   225

Mängel am Sondereigentum   43
Mängelanzeige   350 f.
Mängelanzeigepflicht   39
Mängelbeseitigung  136 f., 73 f.
Mängelbeseitigungsanpruch

– M. während Mietzeit   129
– Verjährung   129

Mängeldurchsetzung am Gemeinschaftseigentum   203 f.
Mängeldurchsetzung gegen Bauträger   297 f.
Mängelrechte   80 f.
Makler

– Darlegungslast   198 f.
– Provisionsanspruch   198 f.
– Rücktritt vom Kaufvertrag   198 f.
– Grundbucheinsicht   166 f.
– Nachweis   295 f.

Maklerprovision   198 f.
Maßnahmen zur Energieeinsparung

– Duldungspflicht des Mieters   340 ff.
– Mieterhöhung   340 ff.

Mehrhausanlage   
– Blockstimmrecht   270 f.
– Einzelanlastung von Instandsetzungskosten durch 

Beschluss   266 f.
– Verwalterbestellung für Untergemeinschaft   205

Mehrheitsbeschluss 
– Auflassung von Gemeinschaftseigentum   142
– Redeverbot   81 f.

Mehrheitsvereinbarungen
– Grundbuch   14

Mehrvertretungsgebühr
– Mehrere Wohnungseigentümer   76 f.

Messgeräte   290 f.
Mietausfallschaden

– Entgang der Mietsache   10 f.
– Haftungsausfüllende Kausalität   10 f.
– Haftungsbegründende Kausalität   10 f.
– Konkrete Marktlage   10 f.
– Konkrete Nachfrage   10 f.
– Laufzeitbeginn der Verjährung   8 f.
– Rückgabe der Mietsache   8 f.
– Strengbeweis   10 f.
– Verjährungsfrist   8 f.

Miete   
– Ehegattenauszug   291 f.
– Indexklauseln   372 ff.
– Mieterhöhung   1 f.
– Mietzahlungsfrist   253
– Minderung   109 f.
– Pfändung künftiger M.   72
– Reduzierung   107 f.
– Zahlung per Einzugsermächtigung   271 ff.

Mieterhöhung
– Bad i.S.d. Berliner Mietspiegels 2007   69
– Begründung   221
– Beifügung   2 f.
– Berliner Mietspiegel 2007   68, 69
– Berliner Mietspiegel 2009   68
– Einzelvergleichsmiete   1 f.
– Erhebungsstichtag   68
– Erklärung   256
– Ermittlung der ortsüblichen Vergleichsmiete   68
– Formelle Anforderungen   221
– Mietspiegel   2 f., 285 f.
– Qualifizierter Mietspiegel   68
– Sachverständigengutachten   1 f., 69 f., 221
– Schätzung   69 f.
– Schönheitsreparaturklausel, unwirksame   157
– Typengutachten   221
– Umstellung auf Nettomiete   255
– Vergleichsmiete   1 f.
– Vertragsanpassung   191
– Wertsicherungsklausel   294 f.
– Wohnwertverbesserung   287 f.
– „Sternchenfeld“   69 f.

Mieterhöhungserklärung   256
Mieterschutz   317 f.
Mieterschutzrechte bei Realteilung eines Grundstücks   

256 f.
Mieterstruktur   160 f.
Mieterwechsel   261
Mietfläche 

– Abweichung   281 ff., 35 f.
– Betriebskosten   281 ff.
– Ermittlung   281 ff.
– Kündigung   281 ff.
– Mangel   281 ff.
– Mieterhöhung   281 ff.
– Vertragliche Vorgaben   224 f.

Mietgebrauch
– Übermäßige Abnutzung   52 ff.
– Vertragsgemäße Nutzung   52 ff.

Mietmangel
– Arbeitsstättenrichtlinien (ASR)   228 f.
– Arbeitsstättenverordnung (ArbStättV)   228 f.
– Aufheizung von Geschäftsräumen   228 f.
– DIN 1946-2   228 f.
– Erhöhte Raumtemperaturen   228 f.
– Sonneneinstrahlung   228 f.
– Überhitzung von Geschäftsräumen   228 f.

Mietminderung  s. Minderung
Mietsache

– Rückgabepflicht   357 f.
Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

– s. Mietvertrag   3 f.
Mietspiegel

– Einfacher M.   285 f.
– Nachbargemeinde   285 f.
– Qualifizierter M.   285 f.

Mietstruktur   262 f.
Mietverhältnis

– Kündigung durch Erbengemeinschaft   82 f.
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Mietvertrag   
– Anfechtung wegen arglistiger Täuschung   335 ff.
– Annahmefrist   163 f.
– Indexierung   372 ff.
– Keine Pflicht zur Ausstellung einer Mietschuldenfreiheits-

bescheinigung   3 f.
– Nachfolgeklausel   321
– Nachträge   372 ff.
– Schriftform   36 f., 163 f., 324 f.
– Vertragsübernahme   321
– Vertretung GbR   228
– Urkundenvorlage   359 f.
– Wechsel der Vertragspartei   321

Mietzahlung   
– Ehegattenauszug   291 f.
– Frist   253
– Leistungsbestimmungsrecht   193 f.
– Samstag   253
– Verspätete M. durch Sozialamt   1
– Vorbehaltlose M.   19 ff.
– Werktag   253

Mietzahlungsfrist
– Samstag als Werktag   286 f.

Mietzins
– Erhöhungsklage   168 f.
– Streitwert   168 f.

Minderung 
– Anzeigepflicht  39
– Wohnflächenunterschreitung   289
– Flächenabweichung   158 f., 35
– Gesundheitsgefährdung   356 f.
– Hinterlegung   263 f.
– Modernisierungsarbeiten   72 f.
– Rauchverbot   109 f.
– Streitwert   325
– Verlust durch vorbehaltlose Mietzahlung   19 ff.
– s.a. Mängel

Mindeststandard der Wohnung   129 f.
Mitwirkungsrecht   39 f.
Modernisierende Instandsetzung   270 f.
Modernisierung

– Duldungsklage   6 f.
– Duldungspflicht   6 f.
– Elektroleitungen   129 f.
– Modernisierungsmaßnahme   6 f.

Modernisierungsmieterhöhung   290 f.
Nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch

– Schaden am Sondereigentum durch Mängel des Gemein-
schaftseigentums   232 f.

Nachmieter   
– Geeignetheit des Nachmieters   246 ff.
– Nachmieterklausel, unechte   246 ff.
– Nachmieterklausel, echte   246 ff.
– Überlegensfrist des Vermieters   246 ff.
– Vereinbarung   261

Nebenintervention   43
Nebenkosten s.a. Betriebskosten

– Abrechnung   288 f.
– Pacht   137 f.
– Vorschüsse   8
– Zurückbehaltungsrecht   8

Nebenkostenabrechnung
– Formelle Wirksamkeit   288 f.

Nebenkostenvorauszahlung
– Rückforderung,   227 f.
– Verjährung   227 f.
– Zurückbehaltungsrecht,   227 f.

Nebenkostenvorschüsse
– Zurückbehaltungsrecht   8
– Zurückbehaltungsrecht an Grundmiete?   8

Negativbeschluss   73 f.
Negative Feststellungsklage   99 f.
Nettogrundfläche   224 f.
Nettomiete   255
Notar

– Hinweispflicht bzgl. Kosten   269
Notaranderkonto

– Auszahlungsanordnung   84 f.
Nutzung, besondere   360 f.
Nutzungsentschädigung

– Mitbesitz mit Vermieterwille   10
– Teilweise Räumung   357 f.
– Unselbständiger Mitbesitz   10
– Unvollständige Räumung   357 f.
– Vorenthaltung der Mietsache   10

Nutzungszweck   322 f.
Öffnungsklausel   14
Ölheizung   270 f.
Option

– Stillschweigende Verlängerungsoption   196 f.
– Verlängerung   196 f.

Pacht   39
– Betriebskosten   137 f.

Parabolantenne   39 f.
Parkettversiegelung

– Außenanstrich von Türen und Fenstern   101 f.
Pfändung   233 f.
Pfändung künftiger Mieten   72
Pflicht zur Beheizung

– Abhilfefrist   122 ff.
– Außentemperatur   122 ff.
– Energiepreise   122 ff.
– Geschäftsräume   122 ff.
– Gesundheitsgefährdung   122 ff.
– Innentemperatur   122 ff.
– Kündigung   122 ff.
– Mieterabstimmungen   122 ff.
– Raumtemperatur   122 ff.
– Transmissionswärme   122 ff.
– Verbrauchskosten-Umlagemaßstab   122 ff.
– Wohnklima   122 ff.

Pflichtverletzung bei unberechtigter M.   350 f.
Preisbindung

– Abschöpfungsabgabe   257 f.
– Fehlbelegungsabgabe   257 f.
– Fördervertrag   257 f.
– Freistellung   257 f.
– Kostenmiete   257 f.
– Kostenmietzuschlag   257 f.
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– Marktmiete   257 f.
– Mietzuschlag   257 f.
– Wegfall   257 f.
– Wohnungsfürsorgemittel   257 f.

Preisgebundener Wohnraum   
– Umstellung auf Nettomiete durch Vorlage einer Betriebs-

kostenabrechnung   189 f.
– Vertragsanpassung   191

Preußische Räumung   85 ff.
Prioritätenliste   173 f.
Prozess   43
Prozess-Standschaft   237 f.
Prozessführung 

– Nachträgliche Genehmigung   80 f.
Prozessführungsbefugnis   79
Prozesskosten   317 f.
Prozessstandschaft   43
Prozessvergleich   75 f.
Räumung  

– Berliner R.   169 f.
– Beschränkung   112
– Kalte R. 286
– Schweigen des Mieters auf R.-Verlangen   167 f.
– Vollstreckungskosten   169 f.

Räumungsklage
– Sofortiges Anerkenntnis   167 f.

Räumungsverfahren   317 f.
Räumungsvollstreckung   200 f.
Rangklasse   139 f.
Rauchverbot

– Mietminderung   109 f.
Rechtsanwaltskosten   

– Ersatzpflicht   131 f.
– Subjektive Klagehäufung   205 f.

Rechtsfähigkeit   144 f.
Rechtskraft

– Kostenentscheidungen   326 f.
Rechtsradikal   355 f.
Rechtsschutzbedürfnis  

– Negativbeschluss   73 f.
Rechtsschutzversicherung

– Gruppen-Rechtsschutzversicherung für Mieter   304 f.
Rechtsverfolgung   80 f.
Rechtswidrige Nutzung

– Verwirkung des Unterlassungsanspruchs   145
Renovierung   259 f.
Rohrwärme   290 f.
Rubrumsberichtigung

– Anfechtungsklage   42
Rückbau   78 f.
Rückforderung   136 f.
Rückgabe der Mietsache

– Teilweise Räumung   357 f.
– Unvollständige Räumung   357 f.

Rücktritt   331 f.

Schadensersatz   
– Diskriminierung   67 f.
– Kurze Verjährung   292 f.
– (Wegen) Mängeln am Gemeinschaftseigentum   364 f.
– (Wegen) nicht ordnungsgemäßer Kontoführung 185 ff.
– Persönlichkeitsrechtsverletzung   67 f.
– Rechtsanwaltskosten   131 f.
– S. im Verwaltungsvermögen d. Gemeinschaft   141 f.
– Verschuldensunabhängiger Anspruch auf S.  239
– Verspätete Heizkostenabrechnung   318 f.
– Unberechtigte Eigenbedarfskündigung   65 f.

Schätzung   286
Schallschutz   254 f.
Scheck

– Datum   70 f.
– Rückdatierung   70 f.

Schiedsverfahren
– Schiedsfähigkeit von Beschlussanfechtungen   148 ff.

Schimmel   39, 356 f.
Schmerzensgeld   320 f.
Schönheitsreparaturen   

– Außenanstrich von Türen und Fenstern   101 f.
– Betriebspflicht   109
– Farbwahlklausel   98 f.
– Fremdvornahmeklauseln   259 f.
– Fristenplan, weicher   7 f.
– Gewerberaummiete   249 ff.
– Kostenquotenklausel   290
– Kostenvoranschlag   290
– Mieterhöhung bei unwirksamer Klausel   157
– Möglichkeiten der vertraglicher Regelung   249 ff.
– Negatives Feststellungsinteresse   99 f.
– Parkettversiegelung   101 f.
– Teppichreinigung   7 f.
– Umsatzsteuer   290
– Vorgabe während Mietverhältnis   98 f.
– Weicher Fristenplan   7 f.
– „Weißen“ der Decken und Wände   4 f.

Schönheitsreparaturklausel   352 f.
Schonfristzahlung   317 f.
Schriftform   

– Abweichung   107 f.
– Änderung   107 f.
– Anforderungen   324
– Annahme unter Änderungen   207 ff.
– Annahmefrist   163 f., 207 ff.
– Auflösende Bedingung   196 f.
– Bestandteile der Miete   207 ff.
– Erbengemeinschaft   207 ff.
– Gesellschaft   36 f., 207 ff.
– Heilung durch Nachtrag   226 f.
– Konkludent   107 f.
– Mietbeginn   207 ff.
– Mietdauer   207 ff.
– Mieterwechsel   226 f.
– Optionsausübung   196 f.
– Stellvertretung bei Personenmehrheiten   207 ff.
– Treuwidrige Kündigung   226 f.
– Unklarheit über Vertragsdauer   359 f.
– Unterschriften bei Personenmehrheiten   207 ff.
– Urkundeneinheit   207 ff.
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– Vereinbarung   107 f.
– Verlust der Vertragsurkunde   359 f.
– Vermietung vom Reißbrett   207 ff.
– Vertretung   194 f.

Schutzbereich   320 f.
Schutzbereich der Norm   137
Selbsthilfe   286
Selbstständiges Beweisverfahren   80 f.
Selbstvornahme   259 f.
Sicherheitsleistung   

– Bürgschaft   230 f.
– Verjährung   230 f.
– Verzögerungsschaden   200 f.

Sicherungsverwaltung   137
Sofortiges Anerkenntnis   167 f.
Sonderbelastung   79 f.
Sondereigentum   

– Aufgebotsverfahren   330
– Erwerb durch teilrechtsfähigen Verband   125 ff.
– Erwerb durch Wohnungseigentümergemeinschaft   363 f.
– Gebrauch   114 f.
– Heizungsanlage   118 f.
– Sondereigentumsfähigkeit   91 ff.
– Umdeutung in Kostentragungsregeln   91 ff.
– Umwandlung in Gemeinschaftseigentum   331
– Vermietung an wechselnde Gäste   114 f.
– Verschuldensunabhängiger Anspruch bei Beschädigung   

239
Sondereigentumsverwalter

– Kontoführungspflichten   185 ff.
Sonderhonorar   203
Sondernutzungsrecht   

– Gemeinschaftliches Sondernutzungsrecht   301 f.
– Heizungsanlage, s.d.   152 ff.
– Zugriff   233 f.

Sortimentsliste   355 f.
Staffelmiete   198

– Anpassung   262 f.
– Verwirkung   262 f.

Steigeleitungen 
– Modernisierung   129 f.

Stillschweigende Vertragsverlängerung
– Widerspruch gegen stillschweigende Verlängerung   194

Stimmrechtsverbot
– Verwalter als Vertreter   362

Störerhaftung
– Handlungsstörer   238 f.
– Verantwortlichkeit bei Rechtsnachfolge   171 f.
– Verantwortlichkeit bei Umbauten durch Voreigentümer   

238 f.
– Zustandsstörer   238 f.
– Zustandsstörer auf Beseitigung   171 f.

Störung des Hausfriedens   81 f.
Streitwert   

– Anfechtung   117
– Beschwerde   111
– Feststellung Minderung   325
– Instandhaltungsrücklage   176
– Klage auf Auskunft über Anlage einer Mietkaution   110 f.

– Klage auf Modernisierung   72 f.
– Mietzinserhöhung   168 f.
– Minderung   325
– Minderungsfeststellung   325
– Negativbeschluss   117
– Streitgegenstand   117
– Verpflichtungsantrag   117
– Verwalterabwahl   143 f.
– Widerklage   296 f.
– Zweigliedriger S.   117

Streitwertbeschwerde
– Zulässigkeitsvoraussetzungen   268

Stromzuleitung   129 f.
Substandard   129 f.
Subway   195 f.
Teilinklusivmiete   

– Umstellung auf Nettomiete zzgl. Betriebskostenvor-
schüsse   189 f., 255

Teilrechtsfähigkeit   119
Teppichreinigung   7 f.
Terrorschadensversicherung   354
Thor Steinar   355 f.
Tilgungsbestimmung   225 f.

– konkludent   70 f.
Treuhand   233 f.
Trinkwasser

– Legionellen   132 f.
Trittschallschutz   254 f.
Typengutachten   221
Übergangsrecht   351 f.
Überraschungseffekt   319 f.
Übertragung   233 f.
Umdeutung   78 f.
Umlagefähigkeit   354
Umwandlung   

– Sonder- in Gemeinschaftseigentum   331
– U. von Wohnungserbbaurecht   330 f.

Umzugskostenpauschale   360 f.
Unbestimmter Rechtsbegriff   333 f.
Unklarheitenregel   259 f.
Unterbrechung von Versorgungsleitungen   71
Unterdimensionierte Elektroanlage   129 f.
Untergemeinschaft   270 f.
Unterlassungsanspruch   334 f.
Untermiete

– Angehörige   46 ff.
– Begriff   46 ff.
– Besuch   46 ff.
– Erlaubnis   46 ff.
– Haftung   46 ff.
– Informationspflicht des Mieters   46 ff.
– Insolvenzverwalter   46 ff.
– Kündigung   46 ff.

Untervermietung
– Kündigung bei fehlendem Nutzungswillen des Dritten   33

Unwirksamkeit   259 f.
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Urkundenprozess
– Abstandsnahme im zweiten Rechtszug   359
– Geltendmachung von Nebenkostennachforderungen   359
– Inhaltliche Richtigkeit von Nebenkostenabrechnungen   

359
– Unzulässige Klageänderung   359

Veräußerung von Grundstücken
– Durch die WEG-Gemeinschaft   312 ff.

Veräußerung Wohnungseigentum
– Kosten   269
– Verwalterzustimmung   269

Veräußerungszustimmung
– Schenkung   329
– Verkauf   329

Verband der Wohnungseigentümer
– Haftung für den Verwalter   235

Verbotene Eigenmacht   71, 286
Verdunstungs-Geräte   290 f.
Verfahrensrecht

– Zuständiges Berufungsgericht   269 f.
Vergemeinschaftung   79, 203 f., 237 f., 297 f.
Vergleichsmiete   287 f.
Verjährung   

– Anspruch auf Mietausfallschaden   8 f.
– Außergerichtliche Verhandlungen   9 f.
– Bereicherungsanspruch   352 f.
– Beschädigung des Mietobjektes   292 f.
– Erstmalige teilungserklärungsgemäße Herstellung   365 f.
– Fälligkeit einer Bürgschaftsforderung   230 f.
– Hemmung der V.   9 f., 80 f.
– Laufzeitbeginn der V.   8 f.
– Mangelbeseitigungsanspruch während Mietzeit   129, 

136 f.
– Schadensersatz u. Wiederherstellung des ursprünglichen 

Zustandes   292 f.
– Unterlassungsanspruch  334 f.
– Verhandlungen, Beendigung   9 f.

Verlängerung   166
Verlängerungsklausel   351 f.
Vermieterpfandrecht   112

– Berliner Räumung   169 f.
Vermögensschaden   141 f.
Verpflichtungsantrag   78 f.
Versäumnisurteil   331 f.
Versorgung mit Fernwärme   152 ff.
Versorgungssperre   71
Versorgungsvertrag

– Abwasserentsorgung   276 ff.
– Begründung   276 ff.
– Direkte Abrechnung zwischen Versorger und Mieter   

191 ff.
– Versorgung mit Elektrizität   276 ff.
– Vertragsabschluss durch Annahme einer „Realofferte“   

276 ff.
– Vertragsschluss durch Leistungsannahme   191 ff.
– Wasserversorgung   276 ff.

Vertragsanpassung   191

Vertragsgemäßer Gebrauch   322 f.
Vertragsimmanenter Konkurrenzschutz   195 f.
Vertragsschluss

– Schwebend unwirksamer V.   166
Vertretung   36 f.

– GbR   228
Verwalter

– Abberufung   333 f.
– Auflassung von Gemeinschaftseigentum   142
– Erfüllungsgehilfe der Gemeinschaft   235
– Haftung   326 f.
– Inanspruchnahme des Verwalters als Störer durch Ord-

nungsbehörde   362 f.
– Kosten für Zustimmung zu Veräußerung   269
– Nachweis der Verwaltereigenschaft   140
– Stimmrecht   362
– Störer i.S.d. des Ordnungsrechts   362 f.
– Verwalterkompetenz zur Beseitigung von Störungen   

362 f.
Verwalterabwahl

– Streitwert   143 f.
Verwalteraufgaben   203
Verwalterbestellung   

– (Für eine) Untergemeinschaft   205
Verwalterzustimmung   331 f.
Verwaltungsbeirat

– Wahl nur zweier Beiratsmitglieder   138 f.
Verwaltungskosten

– Transparenzgebot   133 f.
– Umlagefähigkeit   133 f.

Verwaltungsvermögen   141 f.
Verwirkung   334 f.
Verzögerungsschaden   200 f.
Verzugsschaden

– Verspätete Heizkostenabrechnung   318 f.
Vollstreckungsschutz

– Genossenschaftsanteils als Kautionsersatz   16 f.
Vorkaufsrecht   130 f.
Wärmecontracting   191 ff.
Wärmemessdienst   318 f.
Wärmeverbrauch   290 f.
Waschmaschine   129 f.
Wasser-Grundpreis   223 f.
Wasserkosten

– Haftung der Wohnungseigentümer neben dem Verband   
112 f.

Wasserverbrauch
– Differenzmethode   105

Wasserzähler   
– Antrag   306 ff.
– Einbau eines kleineren W.   306 ff.
– Einbau eines weiteren W.   290 f.
– Größe   306 ff.
– Nenndurchfluss   223 f.
– Zählergröße-Qn.   223 f.

WEG-Verfahren
– Anfechtungsklage   148 ff.
– Antragsbeschränkung   303 f.
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– Berufung   376 ff.
– Erkenntnisverfahren   376 ff.
– Kostenverteilung   303 f.
– Mediation   148 ff.
– Rechtmittel   376 ff.
– Schiedsverfahren, s.a. dort   148 ff.
– Schlichtung   148 ff.
– Teilunwirksamkeit   303 f.
– Übergangsrecht   376 ff.
– Vorschalt- oder Güteverfahren   148 ff.
– Zuständigkeit   376 ff.
– Zwangsvollstreckung   376 ff.

Wegfall der Geschäftsgrundlage   191
Werbeflächen

– Recht des Mieters zur Nutzung der Außenwände   293 f.
Werdende Wohnungseigentümergemeinschaft

– Wirksamer Erwerbsvertrag   117 f.
Werktag

– Samstag als W.   286 f.
Wertsicherungsklausel   

– Inhaltskontrolle   294 f.
– Kombination m. Staffelmiete   198

Widerklage
– Streitwert   296 f.

Wiedereinräumung von Besitz- und Mietrechten   65 f.
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand

– Berufungseinlegung beim unzuständigen Berufungs-
gericht   170

Wirtschaftlichkeitsgebot   323 f.
Wirtschaftsplan

– Einzelfallregelung   301
– Verteilungsschlüssel   301

Wohnfläche   
– Bauordnungsrechtlich unzulässige Aufenthaltsräume   

102 f.
– Flächenabweichung   35, 35 f.

Wohnflächenvereinbarung
– - Konkludente Wohnflächenvereinbarung   289

Wohngeld   298 f.
Wohngeldanspruch

– Umfang des Zwangsversteigerungsprivileg   298 f.
Wohnraummiete   158
Wohnungseigentümer   

– Begleitung durch einen Dritten   89 ff.
– Freistellungsanspruch   77 f.

Wohnungseigentümergemeinschaft   
– „Ansichziehen“ von Gewährleistungsrechten eines einzel-

nen Eigentümers   113 f.
– Ausübungsbefugnis   302 f.
– Erwerb Teileigentum   144 f.
– Erwerb von Immobilieneigentum   202 f.
– Erwerb von Sondereigentum   363 f.
– Falsche Zwangshypothek   143
– Falsche Parteibezeichnung   170 f.
– Gewährung von Prozesskostenhilfe   232
– Haftung für Heizkosten   119
– Rechtsfähigkeit   144 f., 202 f.
– Teilrechtsfähigkeit   119
– Vertretung bei Grundstücksgeschäften   312 ff.
– Werdende W.   117 f.

Wohnungseigentümerversammlung
– Begleitung eines Wohnungseigentümers   89 ff.
– Belästigung durch Dritte   58 ff.
– Beschlussfassung gegen Miteigentümer   58 ff.
– Eigentümergemeinschaft   58 ff.
– Hausverbot gegen Besucher einer Wohnungeigentümerin   

58 ff.
– Vertretung eines Wohnungseigentümers   29 ff.

Wohnungseigentum  
– Dingliche Haftung für Benutzungsgebühren   327 f.
– Erstmalige teilungserklärungsgemäße Herstellung   365 f.
– Grunddienstbarkeit   328 f.
– Veräußerungszustimmung   329
– Verantwortlichkeit bei Umbauten durch Voreigentümer   

238 f.
– Wichtiger Grund f. Ablehnung   175
– Zustimmung zur Veräußerung   175

Wohnungserbbaurecht   330 f.
Wohnungsrecht

– Abrechnung   18
– Betriebskostenvorauszahlungen   18

Wohnungsvermittlung   295 f.
Wohnungszutritt   290 f.
Zähleraustausch

– Ermessen   223 f.
Zahlungsbestimmung

– Konkludente Z.   70 f.
Zahlungsverzug   70 f., 317 f.
Zerrüttungskündigung   354 f.
Zuständigkeit

– Der Konzentrationsgerichte   75 f.
– Der WEG-Gerichte   75 f.

Zutrittsrecht   290 f.
Zwangshypothek   143
Zwangsräumung

– Von Gewerbemieträumen   85 ff.
Zwangsversteigerung   

– Einschränkung d. Befugnisse d. Erstehers   137
– Kautionsherausgabe   264 f.
– Privilegierte Wohngeldansprüche   298 f.
– Rangklasse   139 f.
– Vertragsübernahme   199 f.
– Vorrang von Benutzungsgebühren als öffentliche Last   

327 f.
Zwangsversteigerung aus der Rangklasse 2 des § 10 Abs. 1 

ZVG
– Ablösung   139 f.
– Konkurrenz der Wohnungseigentümergemeinschaft mit 

Gläubiger   139 f.
Zwangsverwaltung   264 f.
Zwangsvollstreckung   

– Aufrechnung   13 f.
– Beschränkung   112
– Konkludente Vertragsübernahme   199 f.
– Kosten   169 f.
– Mehrvertretungsgebühr   76 f.
– Präklusion   13 f.

Zweckbestimmung mit Vereinbarungscharakter
– Architektenzeichung   115 f.

Zweitbeschluss   45, 333 f.
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B. Verfasser und Beiträge

Abramenko, Andrik
– Hausrecht – Das Vorgehen der Eigentümergemeinschaft 

wegen störender Dritter 58
– Die Folgen des Erwerbs von Sondereigentum durch den 

teilrechtsfähigen Verband 125

Birnbach, Adrian / Gassert, Kai
– Indexklauseln – Auswirkungen von Nachträgen zu 

Mietverträgen 372

Blank, Hubert
– Einwendungen gegen die Betriebskostenabrechnung 367

Bonifacio, Michael
– Die Umdeutung unwirksamer Sondereigentumszuweisun-

gen in Kostentragungsregeln 91

Brinkmann, Andreas C.
– Die ordnungsgemäße Kontoführung durch den 

Sondereigentumsverwalter 185

Dötsch, Wolfgang
– Die Anfechtung von Mietverträgen (§§ 119 ff. BGB) 240
– Die Anfechtung wegen arglistiger Täuschung im 

Mietvertragsrecht 335

Elzer, Oliver
– Die Vertretung eines Wohnungseigentümers in der WEG- 

Versammlung – Checkliste zu Vollmachtserteilung und 
Vertreterklauseln 29

– WEG-Versammlung – Die Begleitung eines Wohnungs-
eigentümers durch einen Dritten 89

– Neuere Entwicklungen und Fragestellungen zur 
Eigentümerversammlung 344

Elzer, Oliver / Kern, Carsten
– WEG-Verfahren – Geeignetheit von Schiedsverfahren bei 

Beschlussanfechtungen 148

Engel, Simone
– Streitanfällige Betriebskosten in der 

Gewerberaummiete 181
– Umlagefähigkeit von Kosten als „sonstige Betriebskosten“ in 

der Wohnraummiete 309

Eupen, Marcel J.
– Kosten der kaufmännischen und technischen Hausverwal-

tung – Wirksamkeit der Umlage in AGB eines 
Gewerbemietvertrages 211

Först, Wiebke
– Die Verwertungskündigung bei Wohnraum 22

Gassert, Kai / Birnbach, Adrian
– Indexklauseln – Auswirkungen von Nachträgen zu 

Mietverträgen 372

Ghassemi-Tabar, Nima / Leo, Ulrich
– Die Wahrung der Schriftform bei Abschluss von 

Gewerberaummietverträgen 207

Grziwotz, Herbert
– Die Heizungsanlage – Wärmelieferungsvertrag statt 

Gemeinschaftseigentum 152

Harsch, Robert
– Die Abgrenzung zwischen „vertragsgemäßem Gebrauch“ 

und „übermäßiger Abnutzung“ einer Mietsache 52

– Die Zahlung der Miete per Einzugsermächtigung 271

Heinemann, Jörn
– Vertretung der Wohnungseigentümergemeinschaft bei 

Grundstücksgeschäften 312

Hoffmann, Jochen
– Die Mietflächenabweichung und ihre Folgen 281

Hogenschurz, Johannes
– Die Zwangsvollstreckung zur Beitreibung von Hausgeldfor-

derungen der Wohnungseigentümergemeinschaft gegen ein-
zelne Wohnungseigentümer 25

– Die Rechtsmittel in WEG-Sachen 376

Horst, Hans Reinold
– Überlassung der Mietsache an Dritte 46
– Neue Mieteradresse – Der allgemeine Auskunftsanspruch 

des Vermieters 146

Hörndler, Ira
– Schönheitsreparaturen und Instandhaltung 249

Kern, Carsten / Elzer, Oliver
– WEG-Verfahren – Geeignetheit von Schiedsverfahren bei 

Beschlussanfechtungen 148

Köhler, Wilfried J.
– Die Darstellung der Instandhaltungsrücklage in der Jahres-

abrechnung – Auswirkungen des BGH-Urteils v. 4.12.2009 – 
V ZR 44/09 217

Lehmann-Richter, Arnold
– Verlust der Minderung durch vorbehaltslose 

Mietzahlungen 19
– Duldungspflicht und Mieterhöhung bei Maßnahmen nach der 

EnEV 340

Leo, Ulrich / Ghassemi-Tabar, Nima
– Die Wahrung der Schriftform bei Abschluss von 

Gewerberaummietverträgen 207

Manzke, Frank
– Versorgungsverträge – Vermieter oder Mieter als Kunde des 

Versorgers 276

Mohr, Jan
– Die verschiedenen Vollstreckungsmodelle zur Zwangs-

räumung von Gewerbemieträumen 85

Pfeifer, Frank-Georg
– Wohnungstemperatur und Beheizungspflicht 122
– Einsparen von Betriebskosten durch Einbau eines kleineren 

Wasserzählers 306

Schmid, Michael J.
– Änderung des Kostenverteilungsmaßstabs nach § 16 Abs. 3 

WEG 61
– Umlagefähigkeit von Kosten zur Sperrmüllbeseitigung 120
– Die Auslegung von Mietvertragsklauseln nach § 305c Abs. 2 

BGB 178
– Kostenabrechnungen und andere Erklärungen gegenüber nur 

einem von mehreren Mietern 244

Theesfeld, Claudia
– Die Fortführung des Mietvertrages mit einem 

Nachmieter 246
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C. Rechtsprechung
Bundesgerichtshof   

16.7.2009 I ZB 80/05 Räumung: Beschränkung auf die Herausgabe der Wohnung 112
16.9.2009 VIII ZR 346/08 Betriebskosten: Zusammengefasste Abrechnung für Sach- und 

Haftpflichtversicherung
5

17.9.2009 IX ZR 106/08 Insolvenzanfechtung: Maßgeblicher Zeitpunkt bei der Pfändung von Mieten 72
22.9.2009 VIII ZR 285/09 Betriebskostenabrechnung: Zusammenfassung von Kostenpositionen 350
22.9.2009 VIII ZR 285/09 Rückzahlung von Betriebskostenvorschüssen und Schadensersatz wegen 

unberechtigter Mängelanzeige
350

23.9.2009 VIII ZR 344/08 Schönheitsreparaturen: Renovierungsklausel „weißen“ der Decken und Wände 4
25.9.2009 V ZR 36/09 Wohnungsrecht: Abrechnungsfrist für Betriebskostenvorauszahlungen 18
30.9.2009 VIII ZR 276/08 Mieterhöhung: Beifügung des Mietspiegels erforderlich? 2
30.9.2009 VIII ZR 238/08 Mietvertrag: Kein Anspruch auf Mietschuldenfreiheitsbescheinigung 3
1.10.2009 VII ZB 41/08 Genossenschaft: Pfändung des genossenschaftlichen Auseinander-

setzungsguthabens
16

14.10.2009 VIII ZR 159/08 Mieterhöhung: Unterschiedliche Behandlung von Genossenschaftsmitgliedern 83
21.10.2009 VIII ZR 64/09 Fristlose Kündigung: Unzulässig bei nachhaltig verspäteten Mietzahlungen 

durch das Sozialamt
1

21.10.2009 VIII ZR 30/09 Mieterhöhung: Erhöhung auf oberen Spannenwert auch bei Sachverständigen-
gutachten

1

21.10.2009 VIII ZR 244/08 Flächenabweichung: Bedeutung des Begriffs „Mietraumfläche“ 35
28.10.2009 VIII ZR 164/08 Mietminderung: Flächenabweichung bei Doppelhaushälfte mit Garten 35
4.11.2009 XII ZR 86/07 Schriftform: Alle Mitglieder des AG-Vorstands müssen unterzeichnen 36
6.11.2009 V ZR 73/09 Bauliche Veränderung: Bebauung Nachbargrundstück 40
6.11.2009 V ZR 73/09 Bauliche Veränderung: Ausbaurecht 41
6.11.2009 V ZR 73/09 Anfechtungsklage: Richtiger Beklagter/Klagefrist 42
11.11.2009 VIII ZR 294/08 Untermiete: Keine Kündigung ohne Nutzungswillen 33
11.11.2009 VIII ZR 221/08 Betriebskosten: Kosten der Öltankreinigung umlegbar 33
11.11.2009 VIII ZR 221/08 Betriebskosten: Aperiodische Betriebskosten im Jahr des Entstehens umlegbar 34
11.11.2009 XII ZR 210/05 Kündigung durch Mehrheit der Miterben? 82
13.11.2009 V ZR 10/09 Bauliche Veränderung: Zulässigkeit einer Parabolantenne 39
25.11.2009 VIII ZR 322/08 Betriebskosten: Formelle Anforderungen an Heizkostenabrechnung 103
25.11.2009 VIII ZR 322/08 Betriebskosten: Keine Erhöhung der Vorauszahlungen bei formell fehlerhafter 

Abrechnung
104

25.11.2009 VIII ZR 69/09 Nebenkosten: Differenzmethode zur Erfassung des Wasserverbrauchs 105
25.11.2009 VIII ZR 235/08 Versorgungsvertrag durch schlüssiges Verhalten 191
4.12.2009 V ZR 44/09 Jahresabrechnung: Darstellung der Instandsetzungsrückstellung 116
9.12.2009 XII ZR 109/08 Betriebskosten: Umlagefähigkeit der Kosten der Hausverwaltung 106
10.12.2009 V ZB 67/09 WEG-Verfahren: Berufung zum falschen Gericht 75
10.12.2009 VII ZB 88/08 Zwangsvollstreckung: Mehrvertretungsgebühr bei auf die einzelnen 

Wohnungseigentümer lautendem Titel
76

10.12.2009 V ZB 151/09 WEG-Verfahren: Anschlussrechtsmittel bei Anfechtungsklage 77
16.12.2009 VIII ZR 313/08 Wiedereinzug des Mieters nach unberechtigter Eigenbedarfskündigung? 65
16.12.2009 VIII ZR 39/09 Wohnfläche: Bauordnungsrechtlich nicht als Aufenthaltsräume geltende Räume 102
13.1.2010 VIII ZR 351/08 Negatives Feststellungsinteresse des Mieters bei unwirksamer 

Schönheitsreparaturklausel
99

13.1.2010 VIII ZR 137/09 Anforderungen an das Bekanntgabegebot des § 20 Abs. 1 S. 3 NMV 100
13.1.2010 VIII ZR 137/09 Betriebskostenabrechnung: Keine Erläuterungspflicht bei Kostensteigerung im 

preisgebundenen Wohnraum
101

13.1.2010 VIII ZR 48/09 Gesamtunwirksamkeit bei Erweiterung des Begriffs der Schönheitsreparaturen 101
15.1.2010 V ZR 114/09 WEG-Verfahren: Anfechtung eines Negativbeschlusses 73
15.1.2010 V ZR 114/09 WEG-Kosten: Erzwingung eines Kostenverteilungsschlüssels 74
15.1.2010 V ZR 80/09 Ausübungsrechte: „Ansichziehen“ von Gewährleistungsrechten eines einzelnen 

Eigentümers
113

15.1.2010 V ZR 72/09 Gebrauch: Vermietung an wechselnde Feriengäste 114
15.1.2010 V ZR 40/09 Sondereigentum: Architektenzeichnung kein Hinweis auf Zweckbestimmung 115
20.1.2010 VIII ZR 141/09 Mieterhöhung: Nachbesserung bei Teilinklusivmiete 98
20.1.2010 VIII ZR 50/09 Schönheitsreparaturen: Farbwahlklausel „Fenster und Türen nur weiß“ 98
20.1.2010 VIII ZR 329/08 Haftung: Haftung der Wohnungseigentümer für Wasserkosten 112



16 Rechtsprechung MietRB 2010

20.1.2010 VIII ZR 84/09 Konkludente Vertragsübernahme bei Auseinanderfallen von Vermieter und 
Versteigerungsschuldner

199

27.1.2010 VIII ZR 159/09 Eigenbedarfskündigung: Bedarf für Familienangehörige 97
27.1.2010 XII ZR 22/07 Betriebskosten: Abrechnungsfrist für Gewerberaum-Nebenkosten 164
4.2.2010 V ZB 129/09 Zwangsvollstreckung: Rangklasse 2 und Ablösung 139
5.2.2010 V ZR 126/09 Verwaltungsbeirat: Wahl von nur 2 Mitgliedern 138
10.2.2010 VIII ZR 343/08 Anspruch des Mieters auf moderne Stromversorgung abdingbar? 129
17.2.2010 VIII ZR 104/09 Keine Verjährung des Mängelbeseitigungsanspruchs 129
24.2.2010 XII ZR 69/08 Betriebskosten: „Verwaltungskosten“ sind umlegbar 133
24.2.2010 XII ZR 120/06 Wahrung der Schriftform auch bei Überschreiten der Annahmefrist? 163
3.3.2010 XII ZR 131/08 Einkaufszentrum: Störung der Geschäftsgrundlage 161
3.3.2010 XII ZR 131/08 Klauselkombination: Betriebs- und Offenhaltungspflicht 162
4.3.2010 V ZB 130/09 Bauliche Veränderung: Zustandsstörerhaftung auf Beseitigung 171
5.3.2010 V ZR 62/09 Verfahren: Falschbezeichnung des Klagegegners-Parteiwechsel 170
10.3.2010 VIII ZR 144/09 Mietminderung: Flächenabweichung bei „ca.“-Angabe der Wohnfläche 158
12.3.2010 V ZR 147/09 Rücktritt vom Kaufvertrag bei arglistig verschwiegenen Mängeln 201
17.3.2010 VIII ZR 70/09 Eigenbedarfskündigung: Formelle Anforderungen 158
17.3.2010 XII ZR 108/08 Kein Wegfall der Geschäftsgrundlage bei Änderung der vorgesehenen 

Mieterstruktur
160

24.3.2010 VIII ZR 177/09 Zuschlag auf Kostenmiete bei unwirksamer Schönheitsreparaturklausel 157
24.3.2010 VIII ZR 160/09 Vertragsanpassung bei langjährigen unwirksamen Mieterhöhungen 191
12.4.2010 V ZB 224/09 Verfahren: Zuständiges Berufungsgericht 170
13.4.2010 VIII ZR 206/09 Vertragsfortsetzung bei überlanger Hinauszögerung der Kündigung 190
14.4.2010 VIII ZR 120/09 Preisgebundener Wohnraum: Umstellung auf Nettomiete 189
15.4.2010 III ZR 153/09 Definition des Nachweises und Anwendung des WoVermG 295
21.4.2010 VIII ZR 184/09 Fortsetzungswiderspruch: Zeitlicher Zusammenhang zur Beendigung des 

Mietverhältnisses
222

21.4.2010 VIII ZR 97/09 Austausch überdimensionierter Wasserzähler 223
22.4.2010 VII ZB 15/09 Zwangsvollstreckung: Zugriff auf Sondernutzungsrechte 233
28.4.2010 VIII ZR 263/09 Betriebskosten: Nachzahlung bei Abrechnung ggü. nur einem Mitmieter 189
11.5.2010 IX ZR 127/09 Zwangsversteigerung: Haftung des Wohnungseigentums für 

Benutzungsgebühren
327

12.5.2010 VIII ZR 185/09 Betriebskostenabrechnung: Versäumung der Einwendungsfrist 221
12.5.2010 VIII ZR 96/09 Fristlose Kündigung: Begründungsanforderungen 260
12.5.2010 VIII ZR 170/09 Zutritt zwecks Einbau eines weiteren Heizkostenverteilers 290
19.5.2010 VIII ZR 122/09 Mieterhöhung anhand eines „Typengutachtens“ über vergleichbare Wohnungen? 221
21.5.2010 V ZR 10/10 Kein nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch bei Mangel am 

Gemeinschaftseigentum
232

9.6.2010 VIII ZR 294/09 Schönheitsreparaturen: Unwirksamkeit von Fremdvornahmeklauseln 259
9.6.2010 VIII ZR 189/09 Kaution: Verpflichtung des Zwangsverwalters zur Herausgabe 264
9.6.2010 XII ZR 171/08 Mietvertrag: Nachfolgeklauseln sind nicht grundsätzlich unwirksam 321
11.6.2010 V ZR 174/09 Kostenverteilung: Anspruch auf Änderung des Schlüssels 267
11.6.2010 V ZR 85/09 Notarieller Kaufvertrag: Bindungsfrist in einem notariellen Kaufangebot und 

Annahmeerklärung
304

16.6.2010 VIII ZR 258/09 Preisbindung: Keine Änderung der Miethöhe bei Beendigung der öffentlichen 
Bindung

257

16.6.2010 VIII ZR 258/09 Betriebskosten: Anpassung der Vorauszahlungen trotz Nichteinhaltung der 
Abrechnungsfrist

258

16.6.2010 VIII ZR 280/09 Schönheitsreparaturen: Kostenquotenklausel und Umsatzsteuer 290
17.6.2010 V ZB 26/10 WEG-Verfahren: PKH für den Verband 232
18.6.2010 V ZR 193/09 Bauliche Veränderung: Keine Rückbaupflicht aufgrund Eigentümerbeschluss 265
18.6.2010 V ZR 164/09 Mehrhausanlage: Keine Einzelanlastung von Dachsanierungskosten durch 

Beschluss
266

23.6.2010 VIII ZR 325/09 Kündigung: Keine Sperrfrist bei erleichterter Vermieterkündigung 256
23.6.2010 VIII ZR 227/09 Nebenkostenabrechnung: Formelle Wirksamkeit bei Bildung von 

Abrechnungseinheiten
288

23.6.2010 VIII ZR 256/09 Wohnfläche: Konkludente Vereinbarung der Wohnungsgröße 289
23.6.2010 XII ZR 52/08 Verjährung: Kurze Verjährungsfrist des § 548 BGB 292
23.6.2010 VIII ZR 230/09 Mietvertrag: Verlängerungsklausel in einem Altvertrag 351
7.7.2010 VIII ZR 85/09 Trittschall: Kein Mietmangel 254
7.7.2010 VIII ZR 321/09 Preisgebundener Wohnraum: Umstellung einer Teilinklusivmiete auf Nettomiete 

zzgl. Betriebskostenvorschüsse
255
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Kammergericht   

7.7.2010 VIII ZR 321/09 Mieterhöhungserklärung nach § 10 Abs. 1 Satz 5 WoBindG „mit Hilfe 
automatischer Einrichtungen“

256

7.7.2010 VIII ZR 315/09 Mieterhöhung: Wohnwertverbesserung durch Mieter 287
8.7.2010 V ZB 153/09 Kostenerstattung: Mehrere Anfechtungsklagen durch einen RA 327
9.7.2010 V ZR 202/09 Jahresabrechnung: Falscher Verteilungsschlüssel 300
9.7.2010 V ZR 202/09 Wirtschaftsplan: Änderung des Verteilungsschlüssels 301
13.7.2010 VIII ZR 129/09 Mietzahlungsfrist: Samstag kein Werktag 253
13.7.2010 VIII ZR 291/09 Mietzahlungsfrist: Samstag kein Werktag 286
14.7.2010 VIII ZR 45/09 Haftung des Vermieters bei „kalter“ Räumung 286
14.7.2010 VIII ZR 290/09 Betriebskosten: Abrechnung nach Wirtschaftseinheiten 317
14.7.2010 VIII ZR 267/09 Kündigung: Kein Recht des Vermieters wegen nicht erstatteter Prozesskosten 317
16.7.2010 VIII ZR 99/09 Mieterhöhung: Einfacher Mietspiegel eines Nachbarortes kann ausreichen 285
16.7.2010 V ZR 221/09 Kosten: Änderung des Kostenschlüssels für Heizkosten 299
21.7.2010 XII ZR 189/08 AGB: Kein Ausschluss der Garantiehaftung bei Überraschungseffekt 319
21.7.2010 XII ZR 189/08 Garantiehaftung: Schmerzensgeldanspruch der Arbeitnehmerin eines Mieters 320
22.7.2010 V ZB 178/09 Wohngeld: Umfang des Zwangsvollstreckungsprivilegs gem. § 10 Abs. 1 Nr. 2 

ZVG
298

11.8.2010 XII ZR 192/08 u.
XII ZR 123/09

Arglistanfechtung: Aufklärung über außergewöhnliche Umstände 355

18.8.2010 V ZB 164/09 Kostenentscheidung nach § 49 Abs. 2 WEG: Keine materielle Rechtskraft! 326
19.8.2010 VII ZR 113/09 Mängeldurchsetzung: Vergemeinschaftung und individuelle Fristsetzung 297
19.8.2010 VII ZR 113/09 Mängeldurchsetzung: Verjährung 298
15.9.2010 XII ZR 188/08 Geschäftsschädigende Äußerungen: Fristl. Kündigung ohne Abmahnung 354
17.9.2010 V ZR 5/10 Anfechtungsklage: Parteiwechsel in der mündlichen Verhandlung 361
1.10.2010 V ZR 220/09 WEG-Verwaltung: Kosten für besondere Nutzung 360
13.10.2010 VIII ZR 98/10 Kaution: Nachweis insolvenzfester Anlage geschuldet 349
13.10.2010 XII ZR 129/09 Nebenkosten: Kosten einer Terrorschadensversicherung 354

5.3.2009 8 U 177/08 Betriebspflichtvereinbarung: Absolutes Schließungsverbot vs. 
Schönheitsreparaturverpflichtung

109

16.3.2009 8 U 112/08 Mietminderung: Hinterlegung zulässig 263
6.4.2009 24 W 163/07 Individueller Unterlassungsanspruch eines Wohnungseigentümers 334
16.4.2009 24 W 93/08 Verwalter: Honorar für Bescheinigung nach § 35a EStG 203
18.5.2009 24 W 17/08 Inhaltsgleicher Zweitbeschluss: Anfechtung des Erstbeschlusses 45
18.5.2009 8 U 190/08 RA-Kosten: Ersatzpflicht des Vermieters bei Renovierungsaufforderung trotz 

fehlender Mieterpflicht
131

9.6.2009 24 W 357/08 Beschlusskompetenz: Begründung von Handlungspflichten 204
16.7.2009 8 U 77/09 Modernisierung: Anspruch auf schriftliche Duldungserklärung des Mieters 6
16.7.2009 22 W 76/08 Feststellungsklage: Zahlung eines erhöhten Mietzinses 168
14.9.2009 8 U 135/09 Kündigungsverzicht: Kein formularmäßiger Kündigungsverzicht für mehr als 

vier Jahre
105

22.9.2009 12 U 150/09 Vertragsimmanenter und vertraglich vereinbarter Konkurrenzschutz 231
28.9.2009 22 W 47/09 Streitwert: Klage auf Duldung von Modernisierungs- u.ä. -arbeiten und auf 

Zutrittsgewährung
72

1.10.2009 8 U 105/09 Besitzstörung: Unterbrechung von Versorgungsleitungen durch Dritte ist 
rechtswidrig

71

12.11.2009 8 U 106/09 Ortsübliche Vergleichsmiete im Zeitpunkt des Zugangs des 
Zustimmungsverlangens

68

12.11.2009 8 U 106/09 Bad i.S.d. Berliner Mietspiegels 2007 69
12.11.2009 8 U 106/09 Keine Vermutungswirkung des Berliner Mietspiegels bei „Sternchenfeld“ 69
24.11.2009 24 W 18/08 Wohnungseigentümer: Freistellungsanspruch 77
26.11.2009 8 U 126/09 Tilgungsbestimmung: Konkludente Erklärung durch Rückdatierung eines 

Schecks
70

30.11.2009 12 U 23/09 Vertragsschluss: Genehmigung eines schwebend unwirksamen Gewerberaum-
mietvertrages durch Erfüllungsklage

166

14.12.2009 12 U 13/09 Schriftform: Einvernehmliche Änderung durch abweichende Handhabung 107
28.1.2010 24 W 43/09 Schaden im Verwaltungsvermögen der Gemeinschaft 141
1.2.2010 8 W 6/10 Mietervorkaufsrecht: Rechtsfolgen einer uneinheitlichen Aufteilung der 

Wohnung
130

16.2.2010 7 U 112/09 Schadensersatz: Erwerber gg. Sachverständige bei unrichtiger 
Fertigstellungsmitteilung

235
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OLG Brandenburg   

OLG Braunschweig    

OLG Celle   

OLG Dresden   

OLG Düsseldorf   

16.2.2010 7 U 112/09 Schadensersatzansprüche: Ausübungsbefugnis der Wohnungseigentümer-
gemeinschaft

302

22.3.2010 8 U 142/09 Betriebskostenabrechnung: Rückforderung der Vorauszahlungen 165
19.4.2010 20 U 247/08 Fernwärme: Keine Vermieterpflicht, eine Preisverringerung anzustreben 323
4.5.2010 6 U 174/09 Räumung: Sicherheitsleistung umfasst auch Verzögerungsschaden 200
17.5.2010 12 U 211/08 Bestimmung der Flächenberechnung allein nach den vertraglichen Vorgaben 224
22.6.2010 1 W 277/10, nrbst. GbR: Nachweis zur Existenz, Identität und Vertretung der erwerbenden GbR 366
28.6.2010 8 U 167/09 Urkundenprozess: Abstandsnahme im 2. Rechtszug u. Geltendmachung von 

Nebenkostennachforderungen
359

5.7.2010 12 U 172/09 Mietgebrauch: Kellerräume als Teil einer Zahnarztpraxis 322
8.7.2010 12 U 26/09 Betriebs- und Heizkosten: Leerstand, Ablesequittung, Fremdverwaltung 321
23.7.2010 12 U 164/09 Mietminderung: Nachweis einer Gesundheitsgefährung 356
23.7.2010 12 U 164/09 Nutzungsentschädigung: Nur teilweise Räumung der Mietsache 357
23.7.2010 12 U 164/09 Kaution: Aufrechnung bei Anlage eines Sparbuches 358
17.8.2010 1 W 97/10 Veräußerungszustimmung: Veräußerung durch Schenkung 329
26.8.2010 8 W 38/10 Streitwert: Klage auf „Berechtigung zur Mietminderung“ 325

29.7.2008 5 Wx 47/07 Gemeinschaftsordnung: Kostentragung bei Ausbaurecht 176
19.8.2009 3 U 135/08 Miethöhe: Wirksamkeit einer indexierten Staffelmiete 198
3.3.2010 3 U 108/09 Mietzahlungen: Verrechnung ohne Tilgungsbestimmung 225
24.3.2010 3 U 117/09 Schriftform: Formerfordernis bei Vertragsübertragung 194
21.4.2010 3 U 75/09 Gebrauchsfortsetzung: Voraussetzung eines Widerspruchs nach § 545 BGB 194

8.2.2010 3 W 1/10 Verjährung: Anspruch auf erstmalige ordnungsmäßige Herstellung 365

30.3.2009 4 W 41/09 Streitwert: Zahlungen zur Instandhaltungsrücklage 176
23.12.2009 2 U 134/09 Verjährung des Anspruchs auf Rückzahlung eines zur Mängelbeseitigung 

geleisteten Kostenvorschusses
136

7.1.2010 4 W 208/09 Streitwert: Klage auf Abberufung des Verwalters 143
14.1.2010 4 W 10/10 Streitwert: Anfechtung und gleichzeitiger Verpflichtungsantrag 117

3.12.2009 3 W 1228/09 Grundbucheinsicht durch Makler 166
17.12.2009 3 W 0876/09 Werdender Wohnungseigentümer: Voraussetzung ist wirksamer Erwerbsvertrag 117
31.3.2010 1 U 1446/09 Verwaltung: Ausübungsbefugnis des Verbandes 203

17.12.2008 I-3 Wx 225/09 Sondereigentum: Zuordnung von Gasetagenheizungen 118
2.4.2009 I-10 U 149/08 Eigenbedarfskündigung: Anbietpflicht nur für vergleichbare Wohnungen 159
21.4.2009 I-24 U 163/08 Betriebskosten: Formelle Fehler der Abrechnungs-Belege 11
21.4.2009 I-24 U 160/08 Betriebskostenabrechnung: Rückzahlungsanspruch nach Ausgleich des Saldos 12
30.6.2009 I-24 U 179/08 Gebrauchsentziehung: Fristlose Kündigung bei fortlaufender Nutzung der 

Mietsache durch Dritte
37

23.7.2009 I-24 U 109/08 Verjährung: Kurze Verjährungsfrist des § 548 Abs. 1 BGB bei Mietausfallschaden 8
23.7.2009 I-24 U 109/08 Verjährung: Verhandlungsbegriff des § 203 S. 1 BGB 9
23.7.2009 I-24 U 109/08 Unselbständiger Mitbesitz kein Vorenthalten i.S.d. § 546a Abs. 1 BGB 10
23.7.2009 I-24 U 109/08 Darlegungslast bei Anspruch auf Ersatz des Mietausfallschadens 10
24.7.2009 I -24 U 6/09 Mängelanzeigepflicht: Rechtsverlust des Pächters 39
8.9.2009 I-24 U 2/09 Vollstreckungsgegenklage: Präklusion einer Aufrechnung mit dem 

Kautionsrückzahlungsanspruch
13

1.10.2009 I-10 U 58/09 Schönheitsreparaturen: Beweislast bei „weichem“ Fristenplan 7
1.10.2009 I-10 U 58/09 Nebenkosten: Zurückbehaltungsrecht an Vorschüssen 8
5.11.2009 I-24 U 12/09 Verjährung: Bürgschaft als Mietsicherheit 230
9.11.2009 I-24 U 61/09 Konkurrenzschutz: Bäckerei vs. Fast-Food-Restaurant 195
16.11.2009 I-3 Wx 179/09 Bauliche Veränderungen: Anfechtung eines Beseitigungsbeschlusses 43
23.11.2009 I-3 Wx 128/09 Duldungspflicht: Nicht bei rk. Ablehnung einer reziproken Vornahmepflicht 

eines Bauträgers
78
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OLG Frankfurt   

OLG Hamburg   

OLG Hamm   

OLG Karlsruhe  

OLG Koblenz  

OLG Köln  

24.11.2009 I-24 U 88/09 Investitionskostenzuschuss: Aufrechnungsverbot bei treuwidrig herbeigeführter 
Aufrechnungslage

229

7.12.2009 I-3 Wx 153/09 Bindung an Auszahlungsanordnung beim Notaranderkonto 84
10.12.2009 I-10 U 96/09 Vertragsschluss: Vertretungsmacht eines Gesellschafters einer GbR 228
22.12.2009 I-21 U 14/09 Staffelmiete: Verwirkung des Anpassungsanspruches bei außerplanmäßigen und 

stillschweigend vereinbarten Mieterhöhungen
262

22.12.2009 I-21 U 14/09 Klagerweiterung: Verspätung im Berufungsverfahren 264
14.1.2010 I-10 U 74/09 Außerordentliche fristlose Kündigung wegen Gesundheitsgefährdung 134
14.1.2010 I-10 U 74/09 Fristsetzung bzw. Abmahnung bei Kündigung wegen Gesundheitsgefährdung 135
28.1.2010 I-24 U 145/09 Schriftform: Vertragsübernahme erfordert förmlichen Nachtrag 226
22.2.2010 I-3 Wx 263/09 WEG-Verwalter: Nachweis der Verwaltereigenschaft 140
23.2.2010 I-10 W 143/09 Beitreibung von Räumungskosten 169
25.2.2010 I-10 U 40/09 Mietvertrag: Anforderungen an die Schriftform 324
2.3.2010 I-21 W 8/10 Gewährleistungsrechte: Kein Verlust des Zurückbehaltungsrechts 234
12.3.2010 I-22 U 142/09 Miete: Kostentragung bei Ehegattenauszug 291
4.5.2010 I-24 U 195/09 Einkaufszentrum: Fehlende Kundschaft grundsätzlich kein Mangel 225
28.6.2010 I-3 Wx 54/10 Verweisung auf Aufteilungsplan, gemeinsames Sondernutzungsrecht 301
22.9.2010 I-3 Wx 46/10 WEG-Sachenrecht: Löschung einer Dienstbarkeit 328

30.9.2008 20 W 9/08 Mehrheitsbeschluss über Rechtsverfolgung 80
8.1.2009 20 W 320/05 Grundlagenbeschluss für Sanierungsmaßnahmen 16
10.7.2009 20 W 243/07 Bauliche Veränderungen: Verwirkung des Beseitigungsanspruchs 145
6.4.2010 20 W 78/08 Bauliche Veränderung: Beeinträchtigung durch Pflanzsteinmauer mit 

Thujahecke
332

4.6.2009 2 Wx 30/08 Jahresabrechnung: Sonderbelastungen einzelner Wohnungseigentümer 79
7.10.2009 2 Wx 58/09 Verwaltung: Ausübung des Eigentümer-Ermessens 173
4.12.2009 2 Wx 34/09 Kostenerstattung: Beweislast für Instandsetzungsbedürftigkeit von Fenstern 236
24.3.2010 2 Wx 6/08 Verwalterabberufung: Anfechtung durch den Verwalter 333

25.8.2009 I-15 Wx 16/09 Jahresabrechnung: Ausweis von Einzelbelastungen 15
20.10.2009 I-15 Wx 81/09 Erwerb von Teileigentumseinheiten durch Wohnungseigentümergemeinschaft 144
5.11.2009 I-15 Wx 15/09 WEG-Verfahren: Vergemeinschaftung und Prozessführungsbefugnis 79
2.12.2009 30 U 93/09 Betriebs- und Nebenkosten: Tragung durch Pächter 137
7.1.2010 18 U 60/09 Zwangsversteigerung: Einschränkung der Befugnisse des Erstehers durch eine 

Sicherungsverwaltung
137

4.5.2010 15 W 382/09 Wohnungseigentümergemeinschaft: Erwerb von Immobilieneigentum 202
6.7.2010 I-15 Wx 355/09 Keine Verwalterzustimmung bei Rückabwicklung des Wohnungskaufvertrages 

nach Urteil
331

12.8.2010 I-15 Wx 63/10 Wohnungseigentümergemeinschaft: Erwerb von Sondereigentum 363

1.12.2009 7 W 34/09 Zivilprozessrecht: Bedingter Beitritt eines Nebenintervenienten 43
17.12.2009 9 U 42/09 Mietmangel: Nicht bei Überhitzung von Büroräumen durch Sonneneinstrahlung 228

9.10.2009 10 U 1164/08 Teilrechtsfähigkeit: Haftung für Heizkosten 119
18.11.2009 1 U 579/09 Mietminderung: Keine Ansprüche aufgrund gesetzlicher Rauchverbote 109
25.2.2010 2 U 781/09 Verwalter: Kein Erfüllungsgehilfe der Wohnungseigentümergemeinschaft 235

22.6.2009 16 Wx 266/08 Eigentümerversammlung: Teilnahme eines Rechtsanwalts 44
6.8.2009 16 Wx 133/08

u. 134/ 08
Zustimmung zur Veräußerung: Antragsgegner 175

12.8.2009 16 W 26/09 Streitwert: Klage auf Auskunft über die Anlage einer Mietkaution 110
12.8.2009 16 W 26/09 Streitwert: Unzulässigkeit einer Beschwerde gegen Streitwertbeschluss nach 

§ 495a ZPO
111

29.9.2009 16 Wx 63/09 WEG-Verfahren: Zulässigkeit der Anschlussbeschwerde 15
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OLG München  

OLG Naumburg  

OLG Rostock  

OLG Saarbrücken  

OLG Schleswig  

OLG Stuttgart  

OLG Zweibrücken  

LG Berlin  

LG Braunschweig  

LG Duisburg  

20.10.2009 9 U 31/09 Rechtsschutzversicherung: Umfang einer Gruppen-Rechtsschutzversicherung 
für Mieter

304

22.12.2009 22 U 9/09 Nebenkostenvorauszahlungen: Rückzahlung nach Beendigung des 
Mietverhältnisses

227

19.1.2010 24 U 51/09 Auskunftsanspruch aus § 242 BGB 66
19.1.2010 24 U 51/09 Schadensersatz wegen Persönlichkeitsrechtsverletzung 67
12.5.2010 16 W 15/10 Anfechtungsklage: Anfechtung eines negativen Beschlusses und 

Rechtsmittelstreitwert
268

11.8.2009 9 U 1776/09 WEG-Verfahren: Hemmung der Verjährung 237
4.9.2009 32 Wx 44/09 Gemeinschaftseigentum: Verteilung von Kosten der Ermittlung einer 

Schadensursache
174

13.11.2009 34 Wx 100/09 Mehrheitsvereinbarungen: Keine Eintragung im Grundbuch 14
22.12.2009 32 Wx 082 u. 087/09 Verwaltung: Zuständigkeit der Wohnungseigentümer 172
22.12.2009 32 Wx 082/09 u.

087/ 09
Verfahren: Ermessensreduzierung 173

13.1.2010 34 Wx 117/09 Falsche Zwangshypothek zugunsten einer Wohnungseigentümergemeinschaft 143
22.1.2010 34 Wx 125/09 Verwalter: Keine Auflassung von Gemeinschaftseigentum 142
9.2.2010 32 Wx 114/09 Beschlussanfechtung: Beschluss zur Geltendmachung von Ansprüchen 141
18.5.2010 32 W 1288/10 Streitwert: Klage auf Feststellung des Mietverhältnisses und Widerklage auf 

Räumung
296

6.7.2010 34 Wx 43/10 Isolierter Miteigentumsanteil: Keine rechtsgeschäftliche Begründung 331
27.7.2010 34 Wx 70/10 Wohnungseigentum: Umwandlung von Wohnungserbbaurecht 330
29.7.2010 34 Wx 33/10 Sondereigentum: Kein Aufgebotsverfahren hinsichtlich einzelner Räume 330
15.9.2010 32 Wx 16/10 WEG-Versammlung: Stimmrecht des Verwalters als Vertreter 362

22.9.2009 9 U 129/09 Konkurrenzschutz: Vertraglich vereinbarter vs. vertragsimmanenter 
Konkurrenzschutz

197

8.10.2009 3 U 137/08 Schriftform: Ausübung einer als „stillschweigend“ vereinbarten 
Verlängerungsoption

196

10.12.2009 3 U 253/08 Miete: Leistungsbestimmungsrecht des Mieters 193
14.1.2010 3 U 50/09 Mietvertrag: Mieterentlassung bei vereinbarter Nachmietergestellung 261
14.1.2010 3 U 50/09 Betriebskosten: Keine Umlage bei fehlender Transparenz 261

27.5.2010 8 U 448/09–116 Mietvertrag: Gebäudeaußenflächen sind i.d.R. nicht mitvermietet 293

11.9.2009 14 U 33/09 Maklerprovision trotz Rücktritt – Darlegungslast beim Maklervertrag 198

30.11.2009 5 U 86/09 Mietbürgschaft: Fortgeltung trotz Löschung der Mieter-GmbH 108
26.4.2010 5 U 188/09 Schriftform: Vorlage der Urkunde ist nicht zwingend erforderlich 359
3.8.2010 10 U 26/10 Schadensersatz: Rückabwicklung des Bauträgervertrages 364

18.3.2010 3 W 41/10 Kosten für Verwalterzustimmung 269

18.9.2009 85 S 17/09 WEG Beschlussanfechtung und Kostentragung 303
1.2.2010 12 O 509/09 Sofortiges Anerkenntnis: Schweigen des Mieters auf Räumungsverlangen 

innerhalb der Kündigungsfrist
167

6.11.2009 8 O 856/09 (094) Einkaufscenter: Störung der Geschäftsgrundlage bei Auflösungsvertrag mit 
Ankermieter

38

8.6.2010 7 S 10/10 Verfahrensrecht: Zuständiges Berufungsgericht 269
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LG Düsseldorf  

LG Itzehoe 

LG Kassel  

LG Köln  

LG München I  

LG Saarbrücken  

AG Dortmund  

AG Hannover  

AG Wuppertal  

VG Düsseldorf  

1.10.2009 25 T 525-528/09 Anfechtungsklage: Kostenerstattung bei subjektiver Klagehäufung 205
22.10.2009 19 S 40/09 Verwalter: Keine Verwalterbestellung für eine Untergemeinschaft 205

1.6.2010 11 S 70/09 Sondereigentum: Schäden durch schadhaftes Gemeinschaftseigentum 239

7.10.2010 1 S 67/10 Unwirksame Renovierungsklausel: Bereicherungsanspruch des Mieters verjährt 
in sechs Monaten

352

26.11.2009 29 S 63/09 Blockstimmrecht in Mehrhausanlage 270
20.5.2010 22 O 179/09 Mieterhöhung aus Wertsicherungsklausel 294

14.6.2010 1 S 25652/09 Bauliche Veränderung: Zustandsstörerhaftung auf Beseitigung 238

11.12.2009 10 S 26/08 Mangel: Legionellen im Trinkwasser 132

15.6.2010 425 C 142/10 Einseitiger Kündigungsverzicht: Wirksamkeit bei Staffelmietvereinbarung 353

2.12.2008 484 C 8774/08 Beschlusskompetenz: Kein Redeverbot eines Eigentümers gegenüber Dritten 
durch Mehrheitsbeschluss

81

22.9.2010 94 C 50/10 Heizkostenabrechnung: Schadensersatz bei Verspätung 318

20.8.2010 25 K 3682/10 Verwalter: Adressat von Ordnungsverfügungen 362

Redaktion:  RAin  Elke Schlüter (verantwortl. Redakteurin, Recht-
sprechung), RAin Arabella Schreiber (verantwortl. Redakteurin,
Aufsätze), Renate Glöckner (Redaktionsassistenz), Erika Cieply
(Redaktionsassistenz), Birgit Schumann (Herstellung), Gustav-Hei-
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