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Abmahnung vor der Kündigung eines Mietverhältnisses 
 

Muster einer Abmahnung 

S.Schmitz 

Bahnhofstr. 1 

10000 Berlin 

Herrn 

M. Müller 

Hauptstr. 1 Berlin, den 1.5.2008 

 

10000 Berlin  

 

Betreff: Abmahnung im Wohnraummietvertrag vom 
1.1.2000 

 

Sehr geehrter Herr Müller, 

wie ich erfahren habe, haben Sie sich als Mieter der von 
Ihnen angemieteten Wohnung Hauptstr. 1 in Berlin in 
letzter Zeit vertragswidrig verhalten. Das 
vertragswidrige Verhalten besteht in folgendem: 

Sie betreiben in der von Ihnen zu Wohnzwecken 
angemieteten Wohnung eine Schreinerei und 
beschäftigen bis zu 6 Mitarbeiter gleichzeitig. Das von 
Ihnen betriebene Handwerk verursacht u.a. eine 
erhebliche Lärmbelästigung der anderen Mitmieter in 
dem Wohnhaus. Ferner ist durch das Bringen und Holen 
der Materialen und durch Kunden und Lieferanten ein 
nicht unerheblicher Publikumsverkehr zu verzeichnen, 
der ebenfalls zu Störungen und Belästigungen von 
Mitmietern führt. Mit Ihrer Handlungsweise haben Sie 
den vertragsgemäßen Gebrauch der von Ihnen zu 
Wohnzwecken gemieteten Räume erheblich 
überschritten. 

Der vorgenannte Verstoß ist erstmal bei einer 
Besichtigung der Liegenschaft am 1.3.2008 aufgefallen. 
Durch entsprechende Befragung der Mieter steht fest, 
dass die Wohnung spätestens seit Anfang Januar 2008 
vertragswidrig genutzt wird. 

Auch bei anschließenden Kontrollbesuchen am 
15.3.2008 und 1.4.2008 wurde der vertragswidrige 
Gebrauch festgestellt. 

Ich fordere Sie auf, das vertragswidrige Verhalten 
unverzüglich zu unterlassen. Sollten Sie das gerügte 
Verhalten gleichwohl fortsetzen, würde ich dies zum 
Anlass für eine fristlose Kündigung des 
Mietverhältnisses nehmen. Die von Ihnen aufgebauten 
Maschinen müssen unverzüglich, jedoch spätestens zum 
1.6.2008 entfernt werden. Sollte die von mir gesetzte 
Frist zu kurz bemessen sein, bitte ich um unverzügliche 
Mitteilung, bis wann Sie der erhobenen Frist 
entsprechen können. Ich bin zu einer Fristverlängerung 
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bereit, wenn Sie mir deren Notwendigkeit 
nachvollziehbar begründen 

Mit freundlichen Grüßen 

 

Vermieter 

 

Von RAin Wiebke Först aus „Die Abmahnung vor der 
Kündigung eines Mietverhältnisses, MietRB 2009, 22. 


