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A. Stichwortverzeichnis

Abgabenforderung Arglistige Tauschung
— Erstattungsanspruch 103 (R) — Wartungsvertrége fiir Heizkostenverteiler 51 (R)
— Gemeinschaftsbezogenheit 103 (R)

— Gesamtschuldnerausgleich 103 (R) Aufklidrungspflicht des Vermieters 101 (R)

— Gesamtschuldnerschaft 103 (R) Aufopferung 10 (R)
Abgeschlossenheit Aufrechnung

— Wohnungseigentum 175 (R) — Ankiindigung 230 (R)
Abnahme — Einschriankung 230 (R)

— Abnahme durch ersten Verwalter 80 (R) — Textform 230 (R)

— Abnahme durch vorgegebenen Sachverstidndigen 80 (R) Ausbaurecht

— Abnahmewirkungen gegeniiber Nachziiglern 80 (R) — Grenzen 15 (R)

— Bautrédgervertrag 81 (R)

. - — Umsetzung 15 (R)
— Gemeinschaftseigentum 81 (R)

AusschlieBlicher Gerichtsstand

AbrechnungsmaBstab Gerichtsstand inb 202 ®)
_ Anderung 49 R) — Gerichtsstandsvereinbarung
— fiir Betriebskosten 55 (A) AuBerordentliche Kiindigung 164 (R)
— Riickwirkung 49 (R) — Abmahnerfordernis 318 (R)
Abspaltung — Bezugnahme auf Stérungsprotokolle 354 (R)

— Erheblichkeitsschwelle 318 (R)

— Auswirkung auf Verwalterstellung 146 (R) Headshop 169 (R)
— Headshop

AGB — Mietschuldenfreiheitsbescheinigung 194 (R)
— Abnahmeklauseln 80 (R) — Nichtgewihrung des vertragsgeméBen Gebrauchs 323 (R)
— Anpassungsklausel 132 (R) — Nichtliche Ruhestdrungen 354 (R)
— Ausschluss stillschweigender Verlidngerung des Mietver- — Schuldunfihige Mieterin 354 (R)
hiltnisses 285 (R) — Titlichkeit 318 (R)
— Bautrigervertrag 50 (R) — Unsubstantiiertes Bestreiten 354 (R)
— Betretungsrecht des Vermieters 254 (R) — Untermiete 33 (R)
— Doppelte Schriftformklausel 292 (R) — Verletzung (vor)vertraglicher Pflichten 194 (R)
— Formularmietvertrag 135 (R), s.a. dort — Vor Ubergabe 40 (R)
— Heilungsklausel 73 (R) — Zeitpunkt 40 (R)

— Optionsklausel 83 (A)

— Ohne Obergrenze 72 (R)

— Schonheitsreparaturklausel 3 (R) s.a. dort
— Verldangerungsklausel 6 (R)

— Wertsicherungsklausel s.a. dort 261 (R)

Bauimmissionen
— Minderung 129 (R)

Bauliche Verinderung
— Ausbaurecht 15 (R)

Allstimmiger Beschluss — Findlinge im Garten 82 (R)

— Unterscheidung zur Vereinbarung 241 (R) — Gartengestaltung 82 (R)

. — Genehmigung 244 (A)

Altenteilsvertrag — Mobilfunksendeantenne 106 (R)

— Wohnrecht mit Pflegeleistungsausiibung 368 (R) - Zustimmung 104 (R)
Anfechtung Bauliicke

- Arg]lstlge Téuschung 51 (R) _ Umfeldmangel 198 (R)

— Negativbeschluss 49 (R)

— Wartungsvertrige fiir Heizkostenverteiler 51 (R) Bautriigervertrag

— Abnahme des Gemeinschaftseigentums 81 (R)

Anfechtungsklage 331 (R) — Frist zur Annahme des Vertragsangebots 50 (R)

Anpassungsklausel — Kilauseln zur Bindung des Kunden an sein Angebot 50 (R)

— Betriebskosten 132 (R) — Nutzungsausfallentschiddigung bei Verzug mit der Fertig-
A stellung 148 (R)

nschl?lss- und Be.nutzungszwang — Riickabwicklung 110 (R)

~ Heizungsgemeinschaft 144 (R) — Uberlange Angebotsbindefrist 109 (R)
Ansichziehen von Gewihrleistungsrechten 141 (R) — Uberlange Angebotstrist 110 (R)
Ansichziehungsbeschluss Beendigung des Mietverhiltnisses

— Parteiidentitit 328 (R) — Stillschweigende Verldngerung 285 (R) s.a. dort
Anwaltshaftung Begriindung von Wohnungseigentum

— Verjdhrung 369 (A) — Notarkosten 342 (A)
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Behordliche Verbote
— Priifungspflicht des Mieters 39 (R)

Belegeinsicht
— Einwendungsfrist 352 (R)
— Fotokopien 167 (R)
— Réumliche Entfernung 167 (R)
— Zumutbarkeit 167 (R)

Berufung
— Erstinstanzliche Entscheidung durch allgemeines Zivilge-
richt 175 (R)
— Fristversdumung bei unzustindigem Gericht 175 (R)
— Zustindigkeit 298 (R)

Beschluss
— Allstimmiger B. 241 (R)
— Ansichziehungsbeschluss 328 (R) s.a. dort
— Authebung Sondernutzungsrecht 109 (R)
— Beschlussersetzung s. dort 49 (R)
— Darlehensbeschluss 16 (R)
— Negativbeschluss 49 (R)
— Sonderumlage 206 (R)
— Wiederbegriindung einer Verduferungsbeschrinkung 207
R)
— Zweitbeschluss 206 (R)

Beschlussanfechtung

— Streitwert 329 (R)
— Verfahren 331 (R)

Beschlussersetzung
— Entscheidung nach billigem Ermessen 49 (R)

Beschlusskompetenz
— Authebung Sondernutzungsrecht 109 (R)
— Hausordnung 300 (R)
— Offnungsklausel 176 (R)
— Untergemeinschaft 363 (R)
— Untergemeinschaften 239 (R)
— Wiederbegriindung einer VerduBerungsbeschrinkung 207
R)

Beseitigungsanspruch

— Gemeinschaftsbezogene Pflicht der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer 240 (R)

Besitzer 8 (R)

Bestandteilszuschreibung
— Wohnungseigentum 44 (R)

Betretungsrecht des Vermieters
— Klausel im Mietvertrag 254 (R)
— Voraussetzungen 254 (R)

Betriebskosten
— Anderung der AbrechnungsmaBstibe 55 (A)
— Anpassungsklausel 132 (R)
— Betriebsvorrichtung 42 (R)
— Darlegungslast 292 (R)
— Miindliche Umlage 230 (R)
— Schriftliche Umlage 230 (R)
— Substantiierungsanforderungen an Einwendungen des Mie-
ters 179 (A)
— Unvollstidndige Umlage 230 (R)
— Vergleichbarkeit 292 (R)
— Verwalterkosten 292 (R)

— Vorauszahlungsausschluss nach Abrechnungsreife 325 (R)
— Wirtschaftlichkeitsgebot 292 (R) s. auch dort

Betriebskostenabrechnung
— Abrechnungsanspruch 135 (R)
— Abrechnungsfrist 325 (R)
— Abrechnungsfrist versdumt 135 (R)
— Abrechnungskorrektur 325 (R)
— Abrechnungsmaflstab 55 (A)
— Abrechnungsreife 325 (R)
— Ausschlussfrist 165 (R)
— Belegeinsicht s. dort
— Betriebsvorrichtungen 42 (R)
— Deklaratorisches Schuldanerkenntnis 257 (R)
— Einwendungen des Mieters 179 (A)
— Formelle Wirksamkeit 1 (R), 161 (R), 229 (R)
— Geschiftsraummiete 137 (R)
— Heizbedarf eines Friseurgeschéfts 136 (R)
— Heizkosten-Vorerfassung 136 (R)
— Heizverbriauche 137 (R)
— Inhaltliche Wirksamkeit 229 (R)
— Jahresiibergreifende Abrechnungsbelege 161 (R)
— Klageumstellung 325 (R)
— Kostendeckende Vorschiisse 137 (R)
— Mindestangaben (Gesamtkosten) 1 (R)
— Nachfragepflicht 166 (R)
— Nachvollziehbarkeit 161 (R), 229 (R)
— Nachzahlungsanspruch 137 (R)
— Soll-Vorauszahlungen 165 (R)
— Uberschreitung der Betriebskosten-Vorschiisse 137 (R)
— Umlage nach Miteigentumsanteilen 229 (R)
— Unterschiedliche Heizfldchen 136 (R)
— Unzumutbare Mehrbelastung 130 (R)
— Urkundsqualitidt 170 (R)
— Vermieterwechsel 1 (R)
— Vorauszahlungen 325 (R)
— Vorbehaltslose Zahlung 257 (R)
— Vorwegabzug 1 (R)
— Wechselnde Gesamtheizflichen 136 (R)
— Zu hohe Heizverbriauche 137 (R)

Betriebskostennachzahlungen
— Urkundenprozess 170 (R)

Betriebskostenvereinbarung 230 (R)
— Schadensersatz 137 (R)

Betriebskostenvorauszahlungen 166 (R), 230 (R)
— Abrechnungsreife 130 (R)
— Angemessene B. 137 (R)
— Anpassungsklausel 132 (R)
— Riickzahlungsanspruch bei Vertragsende 135 (R)
— Saldoklage 130 (R)
— Schriftform bei Anpassung 132 (R)
- Uberschreitung 137 (R)

Betriebspflicht
— Allgemeine Geschiftsbedingungen 152 (A)
— Durchsetzung von Vermieteranspriichen 152 (A)
— Einstweilige Verfiigung 152 (A)
— Langzeitmietvertrag iiber Apothekenrdaume 78 (R)
— Schadensersatz 152 (A)
— VerstoB3 gegen B. 152 (A)
— Vertragsstrafe 152 (A)
— Zwangsvollstreckung 78 (R)
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Betriebsvorrichtung
— Betriebskosten 42 (R)

Brandschutz

— Verwalter als Adressat einer Ordnungsverfiigung 329 (R)

Computer
— Anschaffung mit Internetfernsehen 322 (R)

Darlehen
— Darstellung in der Jahresabrechnung 27 (A)

Darlehensbeschluss
— OrdnungsmiBigkeit 16 (R)

Datenschutz
— ,.Energiegeheimnis“ 212 (A)
— Funkablesung Heizkosten 199 (R)
— Heizkosten 212 (A)

Deklaratorisches Schuldanerkenntnis
— Betriebskostenabrechnung 257 (R)

Doppelte Schriftformklausel
— Wirksamkeit 292 (R)

Ehewohnung
— Anspruch auf Gebrauchsiiberlassung 37 (R)
— Eintrittsrecht 2 (R)
— Gebrauchsiiberlassung 112 (A)
— Gebrauchsiiberlassung an Dritte 37 (R)
— Kiindigung 2 (R)
— Kiindigungsverbot 2 (R)
— Zuweisung 2 (R)

Eigenbedarf
— - Wohnungsverkauf an die Bedarfsperson 68 (R)

Eigenbedarfskiindigung
— Bedarfstypische Lage 193 (R)
— Begriindung 226 (R)
— Benennung von Personen 226 (R)
— Zweitwohnung 193 (R)

Eigentiimerliste
— Unvollstindigkeit 204 (R)

— Wirkungen eines Urteils bei Unvollstindigkeit 204 (R)

Eigentiimerversammlung

— Ladung in den Schulferien 177 (R)

— Ladungsmangel 171 (R)

— Stimmrecht 108 (R)

— Versammlungsstitte 334 (R)
Verstofl gegen vereinbarte Ladungszeit 178 (R)
— Zumutbarkeit 334 (R)

Eigentumswohnung
— Missbrauch abgingigen Schliissels 163 (R)
— Schadensersatz wg. Schliisselverlusts 163 (R)

Einliegerwohnung
— Kiindigung zum Zwecke der Mieterhohung 19 (A)

Einsichtnahme

— Einwendungsausschluss 352 (R)
— Ort des Mietobjektes 352 (R)

Einstweilige Verfiigung
— Besitzstorung 289 (R)
— Dritte 8 (R), 77 (R)

— Konkurrenzschutz 72 (R)

— Modernisierung im Auflenbereich 289 (R)

— Réumung 77 (R)

- Uberlassung an andere Mieter 289 (R)

— Unzulidssigkeit bei Doppelvermietung 289 (R)
— Verfiigungsgrund 77 (R)

— Vertragswidriger Gebrauch 72 (R)

— Vorwegnahme der Hauptsache 289 (R)

Einwendungsausschluss
— Belegeinsicht 352 (R)
Einwendungsfrist

— Belegeinsicht 352 (R)

Energielieferungsvertrag
— Realofferte 303 (R)

Entlastung
— Verwalter 332 (R)
— Verwaltungsbeirat 279 (A)

Entziehungsklage
— Gegenstandswert 107 (R)
— Wohnungseigentumssache 107 (R)

Erledigung

Herausgabeanspruch 234 (R)
— Kostenauthebung 264 (R)

— Réiumungsanspruch 234 (R)

— Zustimmungsklage 295 (R)

Erwerbermodell 67 (R)

Feststellungsklage

— Feststellungsinteresse bei sehr geringer Schadenswahr-

scheinlichkeit 233 (R)
— Negative F. s. dort

Fldchenabweichung 201 (R)
— Kenntnis des Mieters 242 (A)
— Quadratmetermiete 324 (R)

Formularmietvertrag
— Bindung an unwirksame Klausel 135 (R)

Fristlose Kiindigung s. auBerordentliche Kiindigung 164 (R)

Funkanlage s. Mobilfunkantenne

Gartengestaltung
— Bauliche Veridnderung 82 (R)

Gartenpflanzen des Mieters
— Eigentumsiibergang 273 (A)
— Schadensersatz 273 (A)
— Wegnahmerecht 273 (A)

Gebrauch der Mietsache 87 (A)

— Aufstellen von Waschmaschine und Trockner 98 (R)

— Beeintrichtigung 358 (R)
— Trockner 98 (R)
— Waschmaschine 98 (R)

Gebrauchsiiberlassung
— Diritter i.S.d. §§ 540, 553 BGB 112 (A)
— Ehewohnung 112 (A)

Gemeinschaftsbezogene Pflicht
— Storungsunterlassung 240 (R)
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Gemeinschaftseigentum
— Abnahme 81 (R)
— Abnahme durch ersten Verwalter 80 (R)
— Abnahme durch vorgegebenen Sachverstindigen 80 (R)
— Abnahmewirkungen gegeniiber Nachziiglern 80 (R)
— Allein genutztes G. 364 (R)
— Bautrigervertrag 81 (R)
— Fenster 79 (R)
— Garagentiir 79 (R)
— Herausgabeanspruch 364 (R)
— Kellerausgangstiir 79 (R)
— Kostentragung 79 (R)
— Schadensersatz bei Verletzung 105 (R)
— Wohnungseingangstiiren 9 (R)

Gemeinschaftsflichen
— Nutzung s. Nutzung von Gemeinschaftsflachen 195 (R)

Gemeinschaftsordnung
— Bestimmtheit einer Regelung 17 (R)
— Nichtigkeit einer Regelung 17 (R)
— Rechtswidrigkeit einer Regelung 17 (R)

Genehmigung der Jahresabrechnung
— Entlastung des Verwalters 332 (R)

Genossenschaftsanteile an einer Genossenschaft
— Kiindigung durch den Insolvenzverwalter 350 (R)

Gerichtsstandsvereinbarung 202 (R)

Gewihrleistungrechte

— Ansichziehen durch Wohnungseigentiimergemein-
schaft 141 (R)

Gewerberaummiete
— Abgrenzung zu Wohnraummiete 41 (R)
— Kiindigung aus wichtigem Grund 101 (R)
— Schadensersatz 101 (R)

Gewerbliche Zwischenvermietung
— Folgen der Kiindigung fiir den Endmieter 43 (R)
— Kiindigungsfrist 43 (R)
— Sonderkiindigungsrecht des Erstehers 43 (R)

Gewillkiirte Prozessstandschaft
— Wohnungseigentiimer fiir Verband 144 (R)

Grundbuch
— Berichtigung 270 (R)
— Einsichtsrecht des Miteigentiimers 269 (R)
— Umfang des Einsichtsrechts bei Miteigentiimer 269 (R)
— Voraussetzungen des Einsichtnahmeanspruchs 269 (R)

Grundbucheintragung
— Unterteilung von Wohnungseigentum 147 (R)

Grundurteil
— Voraussetzungen 11 (R)

Haftung
— Abzug ,,neu fiir alt“ 320 (R)
— Austausch Schloss/SchlieBanlage 320 (R)
— Erfiillungsort der Schliisselriickgabe 320 (R)
— Hausgeld 282 (A)
— Rechtsanwalt 369 (A)
— Rechtsmingelhaftung s.a. dort 271 (R)
— Schliisselverlust 320 (R)

— Verjdhrung 369 (A)

— Verwaltungsbeirat 279 (A)

— Wohnungseigentiimergemeinschaft fiir Mieterschiden aus
Sondereigentum 302 (R)

Hauptsacheverfahren
— Ansichziehungsbeschluss 328 (R)
— Kostenvorschuss der WEG 328 (R)

Hausgeld
— Erbfall 47 (R)
— Haftung des Erwerbers 282 (A)
— Titelumschreibung 282 (A)
— Umschreibung eines Hausgeldtitels 282 (A)
— Verfallklausel, zulédssiger Inhalt 366 (R)
— Vorfilligkeitsklausel 366 (R)

Hausordnung
— Beschlusskompetenz 300 (R)
— Delegation auf Verwalter 300 (R)
— Rechte der Verwaltung 60 (A)

Hausverwaltung
— Vollmacht 317 (R)

Headshop 169 (R)

Heilungsklausel
— Schriftform 73 (R)

Heizkosten
— Datenschutz 199 (R), 212 (A)
— Elektronische Heizkostenverteiler bei Einrohrheizun-
gen 211 (R)
— Fiinfjahresspanne 228 (R)
— Funkablesung 199 (R)
— Heizkostenerfassung 211 (R)
— Personenbezogene Daten 199 (R)
— UnverhéltnismaBigkeit 228 (R)
— Unwirtschaftlichkeit 228 (R)
— Wirtschaftlichkeitsgebot 228 (R)
— Zehnjahresspanne 228 (R)

Heizkostenabrechnung
— Abrechnungskosten 228 (R)
— Formelle Wirksamkeit 161 (R)
— Gesamtheizkostenbetrag 161 (R)
— Jahresiibergreifende Abrechnungsbelege 161 (R)
— Kosten-Nutzen-Verhiltnis 286 (R)
— Pflichtverletzung 286 (R)
— UnverhiltnismaBigkeit 228 (R)
— Unwirtschaftlichkeit 228 (R)
— Unzumutbare Mehrbelastung 130 (R)
— Vorbehaltslose Zahlung 257 (R)
— Wirtschaftlichkeitsgebot 228 (R), 286 (R)

Heizkostenverteiler
— Wartungsvertrige 51 (R)

Heizung
— Beliiftungsanlage 71 (R)
— Minderung 71 (R)
— Modernisierung 71 (R)
— Technischer Standard 71 (R)

Herausgabe von Sachen Dritter
— Verjdhrung 319 (R)
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Herausgabeanspruch Privatgutachten 139 (R)
— Erledigung 234 (R) — Réumung 304 (A)
Selbstindiges Beweisverfahren 328 (R)
— Sozialklausel 304 (A)
— Verbandsklage 205 (R)

Hypothek
— Beschlagnahme 266 (R)

Immissionen Kosten der Verwaltung

— Grenzwerte 17 (R) — Verbandsklage 205 (R)
Indexmiete. . Kostenaufhebung

— Modernisierung 162 (R) — Erledigung 264 (R)
Insolvenz Kostenfestsetzung

Altgldubiger 76 (R)

— Sonderhonorar des Verwalters 238 (R)
Insolvenzverschleppung 76 (R)

— Mieterinsolvenz s. dort Kostenverteilungsschliissel

— Neugldubiger-Schaden 76 (R) — Allgemeiner Verteilungsschliissel 82 (R)

— Sonderkiindigungsrecht 76 (R) — Verteilung der nicht verbrauchten Brennstoffe 82 (R)
Instandhaltung und Instandsetzung Kiindigung 68 (R), 353 (R)

— Unzulissige formularméBige Auferlegung 356 (R) — Abmahnerfordernis 318 (R)

— Verjahrung 100 (R) — AuBerordentliche K. s. dort 260 (R)
— Dauerschuldverhiltnis 164 (R)

— Ehegatten 2 (R)

— Ehewohnung 2 (R)

— Einliegerwohnung 5 (R), 19 (A)

Instandhaltungsriicklage
— Haftung des Verwalters 362 (R)
— Mitverkauf 271 (R)

— Verfahrenskosten 362 (R) _ Erheblichkeitsschwelle 318 (R)
Internetsperrfilter — Fristlose K. s. auflerordentl. K. 256 (R)
— Zumutbarkeit des Einbaus 322 (R) — Gebrauchsbeeintrichtigung 358 (R)

— Gewerbliche Aktivititen im Wohnraum 36 (R)

Jahresabrechnung — (Bei) gewerblicher Zwischenvermietung 43 (R)
— Ausgabenorientierte Abrechnung 210 (R) — Hilfsweise erklirte K. 353 (R)
— Behandlung von Zahlungsriickstdnden 12 (R) — Kiindigungsschutz s. dort 261 (R)
— Darlehen, Darstellung eines 27 (A) — Nutzungsentschidigung 258 (R)
— Einnahmendarstellung 12 (R) — Riickgabe der Mietwohnung 290 (R)
— Ergénzungsanspruch 210 (R) — (Trotz) Schriftformheilungsklausel 231 (R)
— Genehmigung 332 (R) — Sonderkiindigungsrecht des Erstehers 43 (R)
— Gesamteinnahmen, Darstellung der 210 (R) — Storung der Geschiftsgrundlage 258 (R)
— Heizkostenabrechnung 82 (R) — Titlichkeit 318 (R)
— Kreditauftnahmen durch Wohnungseigentiimergemein- — Uberlegungsfrist Vermieter 164 (R)
schaft 27 (A) — Unwirksame K. s. dort 260 (R)
— Nachvollziehbarkeit 210 (R) — Verbot der Anderungskiindigung bei Einliegerwohnraum 5
— Periodenfremde Einnahmen 12 (R) (R)
— Status 82 (R) — Vorbehaltslose Verlingerung des Mietverhéltnisses 260
— Streitwert einer Klage auf J. 203 (R) R)
— Verteilung der nicht verbrauchten Brennstoffe 82 (R) — Vorhergehendes MieterhShungsverlangen bei Einlieger-
— Verzugszinsen 12 (R) wohnraum 5 (R)
Jobcenter — Wohnungsriickgabe 290 (R)

— Zahlungsverzug des Jobcenters 317 (R)
— Zum Zwecke der Mieterhohung bei Einliegerwohnun-
Kaution gen 19 (A)

— Riickzahlung 150 (A)

— Verjdhrung des Riickzahlungsanspruchs 150 (A)

— Verwertung wihrend des Mietverhéltnisses 226 (R)

— Verzug mit der Mietzahlung 317 (R)

Kiindigung, aulerordentlich fristlose und ordentliche
— Untervermietung ohne Erlaubnis 65 (R)

Kiindi frist
Kautionsabrechnung Uncigungstris

_ Aufrechnung 37 (R) — Bei gewerblicher Zwischenvermietung 43 (R)

Kiindigungsschutz
Konkurrenzschutz . . . . .
— Des Endmieters bei gewerblicher Weitervermietung 261 (R)

~ Einstweilige Verfigung 72 (R) — Gemeinniitziger Verein 261 (R)

— Mietminderung 72 (R)

— Vertragswidriger Gebrauch 72 (R) Ladungsmangel 171 (R)
Kosten Landpacht
— Begriindung von Wohnungseigentum 342 (A) — Option 263 (R)

— Kosten der Verwaltung s. dort 205 (R) — Schriftform 263 (R)
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— Stillschweigende Verldangerung 263 (R) — Unwirksame Schonheitsreparaturklausel 3 (R)
Loschungsbewilligung ~ Vollmacht 317 (R)

Fiir Verfiigungsverbot 46 (R)

Maklerprovision 262 (R)

Einschaltung eines zweiten Maklers 232 (R)
Erst- und Zweitmakler 232 (R))

Kongruenz 103 (R)

Riickforderung 360 (R)

Wirtschaftliche Kongruenz 103 (R)

Maklervertrag

Kaufpreisabweichung 262 (R)
Kongruenz 262 (R)

Nachtriglich geschlossener M. 262 (R)
Provision 262 (R)

Widerruf bei Fernabsatz 293 (R)

Miingel

Behordliche Verbote 39 (R)
Einfachverglasung 136 (R)

Einhaltung der WarmeschutzV 136 (R)
Einrede des nicht erfiillten Vertrags 22 (A)
Fensteraustausch 99 (R)
Fliachenabweichung 135 (R)
Isolierverglasung 136 (R)

Lichteinfall 99 (R)

Minderung 135 (R)
Schaufensterscheiben 136 (R)
Tauwasserbildung 136 (R)

Technische Richtlinien 136 (R)
Unstreitige M. 138 (R)

Verglasung 136 (R)

Verursachung 138 (R)
Zuriickbehaltungsrecht 135 (R)

Miingelrechte

— Zustimmungsklage 295 (R)

Mieterhohungsverlangen
— Kaufer vor Eigentumsumschreibung 227 (R)
— Vermieterwechsel 227 (R)
— Vertretung des Vermieters 161 (R)

Mieterinsolvenz
— Enthaftungserkldrung des Insolvenzverwalters 193 (R)
— Kiindigungsadressat 193 (R)

Mieterwechsel
— Asset-Deal 134 (R)

Mietfléiche
— ,,AuBlenhaut” eines Gebzdudes 201 (R)
— Fldachenabweichung s.a. dort 324 (R)
— Quadratmetermiete 324 (R)

Mietfléiichenabweichung s. Flichenabweichung
Mietkaution 37 (R)

Mietmiingel s. Méingel

Mietminderung s. Minderung
Mietpreisiiberhohung 101 (R)

Mietrecht

— Mietvertragsparteien 65 (R)
— Rechtsnachfolge 65 (R)

Mietschuldenfreiheitsbescheinigung
— Vorlage einer gefilschten M. 194 (R)

Mietspiegel

— M. anderer Stidte 34 (R)
— Qualifizierter M. 35 (R)

— Vergemeinschaftung durch Wohnungseigentiimergemein- Mietverhiltnis

schaft 45 (R)

Mietaufthebungsvertrag

Schliisselentgegennahme 101 (R)

Mietbiirgschaft 37 (R)

Mieter

Mieterwechsel 134 (R)

— Form 253 (R)

— Frist 253 (R)

Stillschweigende Verlidngerung 253 (R), 285 (R)
— Verldngerungsklausel 6 (R)

— Verlidngerungsoption 6 (R)

Mietvertrag 322 (R)
— Arglistanfechtung 169 (R)

— Voraussetzungen des Vorkaufsrecht gem. § 577 Abs. 1 — Dynamisierung 52 (A)

Satz 1 Alt.2 BGB 67 (R)

Mieterhaftung

Abzug ,,Neu fiir Alt“ 320 (R)

Austausch Schloss/SchlieBanlage 320 (R)
Erfiillungsort der Schliisselriickgabe 320 (R)
Schliisselverlust 320 (R)

Mieterh6hung
AuBergerichtliches Sachverstidndigengutachten 254 (R) — Verlingerungsoption 6 (R)

Finanzierungskosten 69 (R)

— Eintritt in den M. 231 (R)

— Grundstiickskauf 169 (R)

— Nichtigkeit 357 (R)

— NieBbraucher 231 (R)

— Rechtsnachfolge 169 (R)

— Unvollstindige Umlage Betriebskosten 230 (R)
— Teilnichtigkeit 357 (R)

— Verldngerungsklausel 6 (R)

— Vertragsgestaltung 52 (A)

Formell wirksames Mieterhohungsverlangen 34 (R) — Vertragsiibernahme 169 (R)

Formwahrung 66 (R)

Kiindigung zum Zwecke der M. bei Einliegerwohnun-

gen 19 (A)

Mietspiegel 35 (R)
Modernisierungserkldrung 196 (R)
Preisgebundener Wohnraum 66 (R)

Mietverwalter
— - Bonititspriifung 18 (R)
— - Pflichten des M. 18 (R)
Mietzahlung
— Einmalzahlung 266 (R)
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Mietzahlungspflicht
— Trotz Weitervermietung 101 (R)

Mietzeit
— Verldngerung s. Mietzeitverlingerung 83 (A)

Mietzeitverlingerung
— Moglichkeiten 83 (A)
— Optionsklauseln 83 (A)

Mietzinsanspriiche
— Verwirkung 97 (R)

Mietzweck
— Einzelhandel 169 (R)

Minderung 287 (R)
— Ausschluss 291 (R)
— Bauimmissionen 129 (R)
— Bauldrm 375 (A)
— Bautitigkeiten in der Nachbarschaft 198 (R)
— Fensteraustausch 99 (R)
— Formularvertraglicher Ausschluss 135 (R)
— Konkurrenzschutz 72 (R)
— Lichteinfall 99 (R)
— Storung der Geschiftsgrundlage 258 (R)
— Streitwert 140 (R)
— Umfeldmingel 129 (R)
— Vertragswidriger Gebrauch 72 (R)

— Vorbehaltlose Optionsausiibung trotz Mingelkenntnis 291

(R)

Mischmietverhiltnis
— Abgrenzung 41 (R)
Anwendbares Recht 41 (R)
— Bewertung 285 (R)
— Lebensunterhalt 41 (R)
— Schwerpunkt des Mietverhiltnisses 41 (R)

Mitteilungspflicht
— Mitbewohner 321 (R)

Mobilfunksendeantenne

— Genehmigung als bauliche Verdnderung 106 (R)

— Gesundheitsgefahren 17 (R)
— Grenzwerte 17 (R)

Modernisierung
— Anspruch auf M. 71 (R)
— Auszug des Mieters 199 (R)
— Duldung 162 (R), 199 (R)
— Fensteraustausch 99 (R)
— Heizung 71 (R)
— Indexmiete 162 (R)
— Lichteinfall 99 (R)
— Mieterhohung 196 (R)

— Modernisierungsvereinbarung s.a. dort 307 (A)

— Technischer Standard 71 (R)
— Zumutbarkeit 199 (R)

Modernisierungsmafnahme
— Interessenabwigung 4 (R)
— Kompensationsanspruch 4 (R)
— Wiederherstellungsanspruch 4 (R)

Modernisierungsvereinbarung
— Abschluss 307 (A)

— Aufwendungsersatzanspriiche 307 (A)
— Besondere Harte 307 (A)

— Duldungspflichten 307 (A)

— Folgen 307 (A)

— Form 307 (A)

— Gewihrleistungsrechte 307 (A)
— Inhalt 307 (A)

— Miethohe 307 (A)

— Mietminderung 307 (A)

— Schadensersatz 307 (A)

— Voraussetzungen 307 (A)

Nachbarrecht 122 (A), 300 (R)

Nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch
— Wohnungseigentum 10 (R)

Nachweismakler
— Kaufpreisabweichung 262 (R)
— Kongruenz 262 (R)

Nebenkosten

— Gewerberaummiete 356 (R)
— Umlage 356 (R)

Negativbeschluss
— Anfechtung 49 (R)

Negative Feststellungsklage
— Mietminderung 140 (R)
— Streitwert 140 (R)

Nichtzulassungsbeschwerde

— Entziehung des Wohnungseigentums 12 (R)
— Verwaltungskosten 12 (R)

NieBbrauch
— Unterlassungsanspruch 267 (R)

Notarkosten
— Begriindung von Wohnungseigentum 342 (A)

Nutzung
— Naturheilpraxis 301 (R)

Nutzung von Gemeinschaftsflichen
— Gestattung 195 (R)
— Langjihrige Duldung 195 (R)
— Widerruf 195 (R)

Nutzungsart 285 (R)

Nutzungsentschidigung
— Streitwert 234 (R)
— Untermieter 195 (R)

Nutzungswertersatz
— Verzugszinsen 38 (R)

Obhuts- und Aufbewahrungspflicht
— Beendetes Mietverhiltnis 74 (R)
— Geschiftspost 74 (R)

— Vermieter 74 (R)

Obhutspflichten des Mieters
— Abwesenheit des Mieters 87 (A)
— Anzeigepflicht 87 (A)
— Beheizung 87 (A)
— Kontrollpflicht 87 (A)
Liiftung 87 (A)
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Regen und Sturm 87 (A)

— Reinigung 87 (A)

Schliissel 87 (A)

— Waschmaschinenbetrieb 87 (A)

Offnungsklausel
— Beschlusskompetenz 176 (R)
— Mehrheitserfordernis 176 (R)

Optionsklauseln
— Mietzeitverldngerung 83 (A)
— Optionsrecht s.a. dort 83 (A)

Optionsrecht
— Minderungsausschluss 291 (R)

Optionsrechte
— Ausiibung 83 (A)
— Ausiibungsvoraussetzungen 83 (A)
— Form der Einrdumung 83 (A)
— Form der Optionserkldrung 83 (A)
— Optionserkldarung 83 (A)

Ordentliche Kiindigung s. Kiindigung

Ordnungsverfiigung
— Verwalter als Adressat 329 (R)

Pacht
— Aufwendungsersatz 75 (R)
— Bereicherungsanspruch 75 (R)

Parabolantenne
— Aufstellung ohne Substanzverletzung der Mietsdache 70
R)
— Entfernung 322 (R)
— Widerruf der Installationsgenehmigung 322 (R)

Pflanzen des Mieters s. Gartenpflanzen 273 (A)

Pflichten des Mieters
— Obhutspflichten s. dort 87 (A)

Pflichtverletzung
— Mieter 256 (R)

Preisbindung 66 (R)

Preisgebundener Wohnraum
— Mieterhohung 66 (R)

Privatgutachten
— Einvernehmliche Verwertung 139 (R)
— Kostenerstattung 139 (R)

Rauchmelder
— Duldung des Einbaus trotz eigener Gerdte 351 (R)

Rauchwarnmelder
— Behandlung vorhandener R. 334 (R)
— Ordnungsmifige Verwaltung 334 (R)

Réaumung 322 (R)

— Dritte 77 (R), 216 (A)

— Einstellungsantrag 236 (R)

— Einstweilige Verfiigung s.a. Rdumungsverfiigung 77 (R),
216 (R), 237 (R)

— Kosten 304 (A)

— Ré@umungsfrist 304 (A)

— Rechtsmissbrauch 264 (R)

— Schutzantrag 236 (R)
— Sozialklausel 304 (A)
— Wohlverhalten 264 (R)

Raumungsanspruch
— Erledigung 234 (R)

Raumungsklage
— Schuldunfihige Mieterin 354 (R)
— Unzulidssiges Teilurteil 294 (R)

Riaumungsverfiigung
— Gegen Dritte 8 (R), 216 (A)
— Réiumung Dritter 237 (R)
— Verduflerer gegen Erwerber 237 (R)

Rechtsanwiilte
— Verschiedene R. 327 (R)

Rechtsmiingelhaftung
— Mitverkauf einer Instandhaltungsriicklage 271 (R)

Riickforderungsausschluss 287 (R)

Riickgabe der Mietwohnung
— Mieteranspruch auf vorzeitige Wohnungsriickgabe 290 (R)

Riickzahlung iiberzahlter Miete 287 (R)
Sachmangel s. Miingel

Saldoklage
— Abrechnungsreife der Betriebskostenvorauszahlungen 130

R)

Schadenersatzanspruch nach § 14 Nr.4 Hs.2 WEG

— Aufopferungsanspruch 333 (R)
— Berechnung 333 (R)

Schadensersatz

— Aktivlegitimation der Wohnungseigentiimergemein-

schaft 105 (R)

— Austibungsbefugnis 105 (R)

— Betriebskostenvereinbarung 137 (R)

— Betriebspflicht 152 (A)

— Diibellocher 197 (R)

— Gartenpflanzen des Mieters 273 (A)

— Gewerberaummiete 101 (R)

— Modernisierungsvereinbarung 307 (A)

— Schliisselverlust 163 (R)

— Streupflichtverletzung 256 (R)

— Verjdhrung 1 (R)

— Verletzung des Gemeinschaftseigentums 105 (R)
— Vertragsauflosungsverschulden 101 (R)

Schallschutz
— Umbau 147 (R)

SchlieBanlage
— Schadensersatz wg. Schliisselverlusts 163 (R)

Schliissel
— Abzug ,,Neu fiir Alt“ 320 (R)
— Austausch Schloss/SchlieSanlage 320 (R)
— Erfiillungsort der Schliisselriickgabe 320 (R)
— Missbrauch 163 (R)
— Obhutspflicht des Mieters 87 (A)
— Schliisselverlust 320 (R)
— Verlust 87 (A), 163 (R)
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Schonheitsreparaturen
— ,,Bunte* Wohnung 34 (R)
— Am Vertragsende 116 (A)
— Auftfilliger Farbanstrich 116 (A)
— Ausgleichanspruch statt Erfiillungsanspruch 131 (R)
— Bunte Wohnung 116 (A)
— Diibellocher 197 (R)
— Gebot der Riicksichtnahme 34 (R)
— Lackartvorgabe Alkydharzfarbe 197 (R)
— Quotenabgeltung 288 (R)
— Rauchen in der Wohnung 34 (R)
— Schadenersatz (ungewohnliche Farben) 34 (R)
— Summierungseffekt 168 (R)
— Unrenoviert iibergebene Wohnung 288 (R)
— Vorteilsausgleich 34 (R)
— Waihrend der Mietvertragsdauer 116 (A)

Schonheitsreparaturklauseln

— Freistellungsklauseln 338 (A)
Mieterhohung 3 (R)
Quotenabgeltungsklauseln 338 (A)
— Vornahmeklauseln 338 (A)
— Wirksamkeit 3 (R), 338 (A)

Schriftform
— Anpassung Betriebskostenvorauszahlungen 132 (R)
— Doppelte Schriftformklausel 292 (R)
— Gesamtvertretungsberechtigung 326 (R)
— Heilungsklausel 73 (R), 133 (R), 231 (R)
— Landpacht 263 (R)
— Lebenslanges Wohnrecht 5 (R)
— Schriftformmangel 133 (R)
— Stillschweigende Verlingerung 263 (R)
— Unterzeichnung durch nur einen Vorstand einer AG 326
R)

Schriftformheilungsklausel 73 (R), 133 (R), 231 (R)

Schriftformklausel
— Doppelte Schriftformklausel 292 (R)
— Wirksamkeit 292 (R)

Selbstindiges Beweisverfahren
— Kostenanrechnung 328 (R)
— Verfahrensgebiihranrechnung 327 (R)

SEPA-Verfahren
— Zusatzvergiitung des Verwalters 241 (R)

Sicherungsanordnung
— Hohe Erfolgsaussicht 202 (R)
— Interessenabwigung 202 (R)
— Kiinftige Mieten 202 (R)

Sittenwidrigkeit 357 (R)

Sondereigentum
— Kostentragung 79 (R)

Sonderhonorar des Verwalters
— Kostenfestsetzung 238 (R)

Sonderkiindigungsrecht
— Ersteher bei Vermietung als Gesamtkomplex (,,betreutes
Wohnen*) 43 (R)
— S. des Erstehers in der ZV 43 (R)

Sondernutzungsrecht

— Anderung der Stellplatzzuordnung 109 (R)

— Aufhebung 209 (R)

— Authebung durch Beschluss 109 (R)

— Beschlusskompetenz 109 (R)

— Beschlusskompetenz einer Untergemeinschaft 239 (R)

— Duldung Riickbau 300 (R)

— Garten 300 (R)

— Heckenriickschnitt 300 (R)

— Nachtrigliche Zuweisung 14 (R)

— Prozessvergleich 209 (R)

— Priifungspflichten des Notars 14 (R)

— Terrassenriickbau 300 (R)

— Treppenaufgang 175 (R)

— Widerrufliches S. 208 (R)

— Wirtschaftlich selbstindige Untergemeinschaft 239 (R)

— Zustimmung der Grundpfandsrechtsgldubiger beim Aus-
tausch 145 (R)

— Zuweisung bei Untergemeinschaften 239 (R)

Sonderumlagenbeschluss
— Zweitbeschluss 206 (R)

Stillschweigende Verlingerung des Mietverhiltnisses
— Ausschluss durch AGB 285 (R)
— Widerspruch des Vermieters 253 (R)

Stimmrecht
— Ausschluss 108 (R)
— Wohnungseigentiimerausschluss bei Rechtsstreit gg. Woh-
nungseigentiimergemeinschaft 108 (R)

Stimmverbot 108 (R)

Storung der Geschiiftsgrundlage
— Kiindigung 258 (R)
— Mietminderung 258 (R)
— Spielhallenkonzession 258 (R)

Streitverkiindung
— Bindungswirkung 299 (R)

Streitwert
— Abinderung des S. 265 (R)
— Anfechtung von Wirtschaftspldnen 331 (R)
— Beschlussanfechtung 329 (R)
— Beschrinkter Antrag 329 (R)
— Beschwerdegegenstand 7 (R)
— Entfernung von Aufbauten 265 (R)
— Feststellung eines Minderungsrechts 235 (R)
— Feststellung eines Zuriickbehaltungsrechts 235 (R)
— Klage auf Jahresabrechnung 203 (R)
— Mietminderung 140 (R)
— Negative Feststellungsklage 140 (R)
— Nutzungsentschidigung 234 (R)
— Verwalterzustimmung 266 (R)
— Wiedereinrdumung des Besitzes 7 (R)
— Wiederherstellung 7 (R)
— Wiederkehrende Leistung 234 (R)

Streitwertbeschwerde 266 (R)
— Zustindiges Gericht 140 (R)

Streupflicht
— Verletzung der S. 255 (R)
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Teilurteil
— RAumung und Zahlung 294 (R)

Teilzahlung
— Tilgungsreihenfolge 166 (R)
— Verrechnung 166 (R)

Trockner
— VertragsgemiBer Gebrauch 98 (R)

Uberlassungsverhiiltnis
— Umbauten 359 (R)

Umbau
— Schallschutz 147 (R)

Umfeldmiingel
— Minderung 129 (R)

Umlage in der WEG
— Umlageschliissel s. dort 92 (A)
— Vereinbarung von Umlageschliisseln s. Umlageschliis-
sel 92 (A)
— Versteckte Umlagevereinbarungen 92 (A)

Umlageschliissel
— Beitragsleistung zur Instandhaltungsriicklage 92 (A)
— Gesetzliche U. 92 (A)
— Lasten aus Wohnungseigentum 92 (A)
— Modernisierungskosten 92 (A)
— Nutzungen 92 (A)
— Sondernutzungsrechte 92 (A)
— Subsididrer U. 92 (A)
— Vereinbarter U. 92 (A)
— Verwaltungskosten 92 (A)

Umsatzsteuer

— Ausweis der Miete mit Umsatzsteuer 365 (R)
— Optionserkldarung 365 (R)

Untergemeinschaft
— Beschlusskompetenz 239 (R), 363 (R)
— Zuweisung von Sondernutzungsrechten 239 (R)

Unterlassungsanspruch
— Bei NieBBbrauch 267 (R)

Untermiete
— Anwaltsverschulden 225 (R)
— Auslandsaufenthalt 225 (R)
— Auflerordentliche Kiindigung 33 (R)
— Erlaubnis 33 (R), 65 (R), 225 (R)
— Feriengiste 65 (R)
— Kiindigung 65 (R)
— Lebensmittelpunkt 225 (R)
— Mietausfall 225 (R)
— Nutzungswertersatz 38 (R)
— Widerruf der Untermieterlaubnis 33 (R)

Untermieter
— Mehrpersonenverhiltnis 349 (R)
— Nutzungsentschidigung 195 (R)
— Verwendungsersatzanspruch 349 (R)
— Werterhohung 349 (R)

Untervermietung s. Untermiete

Unzumutbare Mehrbelastung
— Wohnungsleerstand 130 (R)

Urkundenprozess
— Betriebskostennachzahlungen 170 (R)
— Unstatthaftigkeit 138 (R)

VeriauBlerung
— Zustimmung zur V. 266 (R)

VeriauBlerungsbeschrinkung
— Wiederbegriindung durch Beschluss 207 (R)

VeriauBlerungszustimmung s.a. Verwalterzustimmung
— Anspruch auf V. 206 (R)
— Geltendmachung durch Dritten 206 (R)

Verbandsklage
— Kosten 205 (R)

Vereinbarung, sukzessive 241 (R)

Verfahrensgebiihr
— Anrechnung der V. 327 (R)

Verfiigungsverbot
— Loschung durch Verwalter 46 (R)

Verjihrung
— Anwaltshaftung 369 (A)
— Bereicherungsanspriiche 174 (R)
— Hemmung 100 (R)
— Herausgabe von Sachen Dritter 319 (R)
— Instandhaltung und Instandsetzung 100 (R)
— Kautionsriickzahlungsanspruch 150 (A)
— Schadensersatz 1 (R)
— Verjdhrungsbeginn 174 (R)
— Zurechnung von Verwalterwissen 174 (R)

Verlingerungsklausel
— Kombination mit Verldngerungsoption 6 (R)

Verldngerungsoption
— Kombination mit Verldngerungsklausel 6 (R)

Vermieter
— Obhuts- und Aufbewahrungspflicht 74 (R)

Vermieterwechsel

— Betriebskostenabrechnung 1 (R)
— Mieterhohungsverlangen 227 (R)
— Vertragsiibernahme 134 (R)

Versorgungsanschliisse
— Nutzung von Nachbaranschliissen 259 (R)

Verspiitete Ubergabe der Mietsache 72 (R)
Verstiandlichkeit 229 (R)

Verteilerschliissel 229 (R)
— Riickwirkende Anderung 49 (R)

VertragsgemiifBer Gebrauch

— Aufstellen von Waschmaschine und Trockner 98 (R)
— Trockner 98 (R)
— Waschmaschine 98 (R)

Vertragspartei
— GmbH und Geschiftsfithrer 101 (R)
— Vertretungszusatz 101 (R)

Vertragsstrafe 72 (R)
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Vertragsiibernahme
— Mieterwechsel 134 (R)
— Vermieterwechsel 134 (R)

Vertretung
— Mieterhdhungsverlangen 161 (R)

Vertretungsbefugnis
— Verwalter 156 (A)

Verwalter 220 (A)
— Aufstellen der Hausordnung 300 (R)
— Auswirtiger V. 271 (R)
— Entlastung 332 (R)
— Ermessen der Wohnungseigentiimer 367 (R)
— Haftung fiir Steuererkldrung 365 (R)
— Majorisierung der Wahl 362 (R)
— Nach Abspaltung 146 (R)
— Nachweis der Vollmacht 143 (R)
— Neubestellung 362 (R)
— OrdnungsmiBige Bestellung 271 (R)
— Ordnungspflicht 329 (R)
— Prozessvertretung 156 (A)
— Umwandlung des Verwalterunternehmens 142 (R)
— Vergiitung s. Verwaltervergiitung 241 (R)
— Vertretungsbefugnis 156 (A)
— Verwaltervollmacht s. dort 188 (A)
— Vollmacht fiir Steuererkldarung 365 (R)
— Wiederbestellung 367 (R)
— Wiederwahl 362 (R)
— Wissenszurechnung 174 (R), 297 (R), 312 (A)
— Zustellungsvertretung 156 (A)

Verwalterbestellung
— Ordnungsmifige V. 271 (R)

Verwaltervergiitung
— Umstellung auf SEPA-Verfahren 241 (R)

Verwaltervertrag
— Ubergang bei Verschmelzung 142 (R)

Verwaltervollmacht
— Nachteile 188 (A)
— Nachweis 188 (A)
— Vorteile 188 (A)

Verwalterzustimmung
— Streitwert 266 (R)

Verwaltungsbeirat
— Aufgaben 247 (A)
— Aufwandsentschiadigung 247 (A)
— Einrichtung eines V 220 (A)
— Entlastung 279 (A)
— Haftung 279 (A)
— Organisation 247 (A)
— Pflichten 247 (A)
— Rechte 247 (A)
— Vergiitung 247 (A)
— Versicherung 279 (A)
— Wissenszurechnung 279 (A)
— Zurechnung des Fehlverhaltens 279 (A)

Verweigerung der Genehmigung 266 (R)

Verwertungskiindigung
— Zweckentfremdungsgenehmigung 322 (R)

Verwirkung
— Mietzinsanspriiche 97 (R)
— Titel 43 (R)
— Umstandsmoment 97 (R)
— Zeitmoment 97 (R)

Verzug
— Zahlungsverzug 354 (R)

Vollmacht
— Mieterhthung 317 (R)
— Verwaltervollmacht s. dort 188 (A)

Vorbehalt der Riickforderung 287 (R)

Vorkaufsrecht gem. § 577 Abs. 1 Satz 1 Alt.2 BGB
— Voraussetzungen 67 (R)

Vorvermieterbescheinigung s. Mietschuldenfreiheitsbeschei-

nigung 194 (R)
‘Waschmaschine

— VertragsgeméBer Gebrauch 98 (R)

Wegnahmerecht

— Ausschluss 273 (A)

— Einrichtung 273 (A)

— Gartenpflanzen des Mieters 273 (A)
WEG-Verfahren

— Abteilung fiir Wohnungseigentumssachen 175 (R)
— Zustandiges Berufungsgericht 175 (R)

WEG-Verwalter s. Verwalter

Weitervermietung
— Gewerbliche W. 261 (R)

Wertsicherungsklauseln

— Schwebende Wirksamkeit ab Inkrafttreten des PrKG 6 (R)

Wiedereinsetzung
— Berufungsfrist 298 (R)

Wiederkehrende Leistung
— Streitwert 234 (R)

Winterdienst 255 (R)
— Streupflicht 256 (R)

Wirtschaftlichkeitsgebot
— Darlegungslast 292 (R)

Wirtschaftsplan

— Darstellung samtlicher Vorschiisse/der Gesamteinnah-

men 210 (R)
— Ubersenden aller Einzelwirtschaftspline 210 (R)

Wirtschaftspléine
— Anfechtung von W. 331 (R)

Wohnflichenberechnung
— Terrasse 48 (R)
— Wohnungseigentum 48 (R)

Wohngeldklage
— Internationale Zustindigkeit 365 (R)
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Wohnraummiete
— Abgrenzung zu Gewerberaummiete 41 (R)

Wohnrechtsvertrag 368 (R)

Wohnungs- oder Teileigentum
— Bruchteilsgemeinschaft am Wohnungs- oder Teileigen-
tum 172 (R)
— Entbindungsregelung nach § 15 Abs. 1 WEG 172 (R)

Wohnungseigentum
— Abgeschlossenheit 175 (R)
— Abrechnungsmafstab 49 (R)
— Anderungsvorbehalt 13 (R)
— Begriindung 342 (A), 377 (A)
— Bestandteilszuschreibung 44 (R)
— Nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch 10 (R)
— Notarkosten 342 (A)
— Nutzungsbeschrinkung 361 (R)
— Privates Nachbarrecht 122 (A)
— Terrasse 48 (R)
— Umwandlung 13 (R)
— Unterteilung 147 (R)
— Verwaltung 220 (A)
— Verwirrung bei Vereinigung/Zuschreibung 44 (R)
— Wohnfldchenberechnung 48 (R)

Wohnungseigentiimergemeinschaft
— Aktivlegitimation fiir Schadensersatzanspriiche 105 (R)
— Ansichziehen von Gewihrleistungsrechten 141 (R)
— Gemeinschaftsbezogene Pflicht 240 (R)
— Kreditaufnahme 27 (A)
— Loschung eines Verfiigungsverbots 46 (R)
— Vergemeinschaftung von Mingelrechten 45 (R)
— Zurechnung von Verwalterwissen 312 (A)

Wohnungseigentumssache
— Berufungszustindigkeit 298 (R)
Entziehungsklage 107 (R)
— Klage auf VeriduBerungszustimmung 206 (R)
Streitigkeiten zwischen Bruchteilseigentiimern 173 (R)

Wohnungseingangstiiren
— Gemeinschaftseigentum 9 (R)

Wohnungsleerstand
— Unzumutbare Mehrbelastung 130 (R)

Wohnungsriickgabe
— Mieteranspruch auf vorzeitige W. 290 (R)
— Vorzeitige W. 290 (R)

Wohnungsschliissel

— Abzug ,Neu fiir Alt“ 320 (R)
Austausch Schloss/SchlieBanlage 320 (R)
Erfiillungsort der Schliisselriickgabe 320 (R)
— Missbrauch 163 (R)
— Schliisselverlust 320 (R)

— Verlust 163 (R)
Wucher 357 (R)

Zahlungsverzug
— Kiindigung wegen Z. 354 (R)

Zeitmietvertrag
— Kiindigungsverzicht 97 (R)
— Unwirksamkeit 97 (R)

Zuriickbehaltungsrecht 37 (R)
— Vergleich der Gemeinschaft mit Bautrdger 45 (R)

Zustindigkeit 285 (R)
— Berufung 298 (R)
— Gerichtsstandsvereinbarung 202 (R)
— Internationale Z. 365 (R)
— Mehrere Gerichtsbezirke 202 (R)
— Streitigkeiten zwischen Bruchteilseigentiimern 173 (R)
— Vertragseinheit 202 (R)
— Wohnungseigentumsgericht 173 (R)

Zustimmung zur VeriauBlerung
— Verwalter nach Abspaltung 146 (R)

Zustimmungsklage
— Erledigung 295 (R)

Zwangsversteigerung

— Verhiltnis der Rangklasse 2 zu einer Auflassungsvormer-
kung 268 (R)

Zwangsverwalter

— Vergiitung 296 (R)

— Wohnungs- und Teileigentum 296 (R)

— Wohnungseigentum und Sondernutzungsrecht 296 (R)

Zwangsvollstreckung
— Betriebspflicht des Mieters 78 (R)
— Einwand der Unméglichkeit der geschuldeten Hand-
lung 78 (R)
— Langzeitmietvertrag iiber Apothekenrdume 78 (R)
— Notwendige Mitwirkung Dritter 78 (R)
— Titelverwirkung 43 (R)
— Umschreibung eines Hausgeldtitels 282 (A)
— Unvertretbare Handlung des Schuldners 78 (R)

Zweckbestimmung 267 (R)

Zweckentfremdungsgenehmigung
— Verwertungskiindigung 322 (R)

Zweitbeschluss
— Aufhebung einer Verduflerungsbeschrinkung 207 (R)
— Sonderumlagenbeschluss 206 (R)

Zwischenvermietung
— Gewerbliche Z. 261 (R)
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B. Verfasser und Beitriige

Abramenko, Andrik

— Die Durchsetzung von Rdumungstiteln gegen Dritte (§ 940a
Abs.2 ZPO) 216

— Modernisierungsvereinbarungen — Voraussetzungen, Inhalt,
Folgen 307

Becker, Matthias
— Umschreibung des Hausgeldtitels gegen den Erwerber? 282

Burbulla, Rainer
— Maoglichkeiten der Mietzeitverlingerung 83

Conrad, Christian

— Die Einrede des nicht erfiillten Vertrags bei nach Uberlas-
sung auftretenden, behebbaren Mietméngeln 22

Dotsch, Wolfgang

— Die Kreditaufnahme durch die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft in der Jahresabrechnung 27

— ,,Genehmigung* der baulichen Veridnderung wihrend des
Beseitigungsprozesses? 244

Elzer, Oliver

— Vereinbarte Umlageschliissel im Wohnungseigentumsrecht —
Ein Uberblick 92
— Verwalter und Wissenszurechnung — erste Uberlegungen 312

Grziwotz, Herbert
— Wohnungseigentum und Nachbarrecht 122

Harsch, Robert

— Wohnungsriickgabe mit auffilligem Farbanstrich 116

— Gartenpflanzen des Mieters — Eigentumsiibergang und Mit-
nahmerecht 273

— Die Anwaltshaftung und deren Verjéhrung im Mietrecht 369

Heinemann, Jorn

— Vor- und Nachteile der Verwaltervollmacht 188

— Notarkosten bei der Begriindung von Wohnungs- und Teil-
eigentum 342

Hoffmann, Jochen

— Betriebspflicht des Mieters — Vertragsgestaltung und Umset-
zung 152

Hogenschurz, Johannes

— Verwalter und Verwaltungsbeirat — Teil I: Einrichtung eines
Verwaltungsbeirats 220

— Verwalter und Verwaltungsbeirat — Teil II: Aufgaben des
Verwaltungsbeirats 247

— Verwalter und Verwaltungsbeirat — Teil I1I: Haftung und Ver-
sicherung des Verwaltungsbeirats 279

Horst, Hans Reinold
— Neues zu Schonheitsreparaturklauseln — ein Paradoxon? 338

Kunze, Catharina / Miinch, Mathias

— Gebrauchsiiberlassung der Ehewohnung — Konflikt zwischen
Mietrecht und Familienrecht? 112

Lehmann-Richter, Arnold
— Dynamisierung des vertragsgemiflen Gebrauchs durch Ver-
tragsgestaltung 52

Mettler, Ulrich C.

— Obhuts-, Schutz- und Fiirsorgepflichten des Mieters — Ten-
denzen der aktuellen Rechtsprechung 87

— Die iibermifige Beanspruchung der Mietsache und ihre haft-
pflichtversicherungsrechtlichen Folgen 182

Miinch, Mathias / Kunze, Catharina

— Gebrauchsiiberlassung der Ehewohnung — Konflikt zwischen
Mietrecht und Familienrecht? 112

Pfeifer, Frank-Georg
— Kiinftig Datenschutz fiir Heizkosten? 212

Rapp, Manfred

— Die werdende Wohnungseigentiimergemeinschaft und der
werdende Wohnungseigentiimer 377

Rave, Nele

— Mietminderung wegen Bauldrms in der GrofB3stadt — ist sie
noch zeitgemiB? — Eine Ubersicht iiber aktuelle Rechtspre-
chung aus der GroBstadt Frankfurt/M. 375

Reichert, Holger
— Die Kiindigung zum Zwecke der Mieterhohung bei Einlie-
gerwohnungen 19

Schmid, Michael J.

— Die Anderung der AbrechnungsmaBstibe fiir Mietnebenkos-
ten 55

— Verjdhrung des Anspruchs auf Riickzahlung einer Barkauti-
on 150

— Kostenentscheidung bei Sozialklausel und Raumungsfrist —
vorprozessuales Verhalten von Mieter und Vermieter 304

Sommer, Michael

— Bermudadreieck Betriebskosten — Substantiierung von Mie-
tereinwendungen 179

— Mietvertrag iiber mehr als 30 Jahre — Moglichkeiten nach
§ 544 BGB 335

Stellwaag, Christof

— Wann hat der Mieter Kenntnis von einem Fldchenmangel?
242

Suilmann, Martin

— Hausordnung — Welche Rechte und Befugnisse hat die Ver-
waltung? 60

— Vertretungsbefugnis des Verwalters in WEG-Verfahren 156
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Bundesverfassungsgericht

12.9.2013 1 BvR 744/13
23.4.2014 1BvVvR 2851/13
Bundesgerichtshof
22.1.2013  VIIZR 104/12
12.6.2013  XIIZR 143/11
19.7.2013  VZR 109/12
19.7.2013  VZR 109/12
19.7.2013  VZR 93/12
31.7.2013  VIII ZR 149/13
26.9.2013 VZB 152/12
27.9.2013 VZR 52/12
9.10.2013  VIIZR 22/13
9.10.2013  XII ZR 59/12
10.10.2013 'V ZR 281/12
11.10.2013 'V ZR 271/12
16.10.2013 XII ZR 64/12
22.10.2013 11 ZR 394/12
23.10.2013 VIII ZR 402/12
25.10.2013 V ZR 212/12
25.10.2013 'V ZR 230/12
25.10.2013 'V ZR 230/12
30.10.2013 XIIZR 113/12
6.11.2013  VIII ZR 346/12
6.11.2013  VIII ZR 416/12
13.11.2013 VIIIZB 413/12
13.11.2013 XII ZR 142/12
20.11.2013 XII ZR 77/12
21.11.2013 'V ZR 269/12
22.11.2013 'V ZR 46/13
22.11.2013 'V ZR 96/12
4.12.2013  VIII ZR 5/13
4.12.2013  VIIIZR 32/13
6.12.2013 'V ZR 85/13
11.12.2013 VIII ZR 235/12
18.12.2013 XII ZR 80/12
19.12.2013 'V ZR 96/13
8.1.2014 VIII ZR 210/13
8.1.2014 XII ZR 12/13
17.1.2014 VZR 5/12
17.1.2014  VZR 5/12
22.1.2014  XII ZR 68/10
23.1.2014 I ZR 436/12
24.1.2014 V ZR 48/13
5.2.2014 XII ZR 65/13
6.2.2014 IIIZR 131/13

C. Rechtsprechung

2013

Vermieter nicht Eigentiimer: § 566 BGB analog nicht anwendbar

2014
Eigenbedarfskiindigung: Bedarf bei Zweitwohnung

2013

Streitwert: Beschwer bei Verurteilung zur Wiedereinrdumung des Besitzes
Ehewohnung: Nutzungsrecht des Ehegatten

Anschlusszwang in Heizungsgemeinschaft?

Gewillkiirte Prozessstandschaft fiir Verband?

Aufwendungsersatz bei gescheitertem Erwerb

Ordentliche Kiindigung wegen vertragswidriger gewerblicher Nutzung
Verwirrung bei Zuschreibung eines Wohnungseigentums

Bautrigervertrag: Bindung an Vertragsangebot

Betriebskostenabrechnung: Angabe der Gesamtkosten

Verwirkung: Keine Titelverwirkung durch bloBen Zeitablauf

Keine Nichtzulassungsbeschwerde bei Streit iiber die Kosten eines Entziehungs-
verfahrens!

Jahresabrechnung: Darstellung der Zahlungen auf friihere Abrechnungsperioden
Urkundenprozess: Unstatthaftigkeit bei unstreitigen Mietmingeln aber streitiger
Verursachung

Vermieter sind Altgldubiger der Insolvenzverschleppungshaftung

Verjahrung: Ersatzanspriiche des Vermieters

Wohnungseingangstiiren sind Gemeinschaftseigentum!

Nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch zwischen Wohnungseigentiimern?
Voraussetzungen fiir Erlass eines Grundurteils

Zwangsversteigerung: Sonderkiindigungsrecht bei gewerblicher Weitervermietung
Mieterhéhung: Nochmals - Uberpriifung eines Mietspiegels als qualifiziert
Schonheitsreparaturen: Ungewohnliche Farben verpflichten zum Schadensersatz
Mieterhohungsverlangen: Keine Berufung auf Mietspiegel anderer Stédte
Wertsicherungsklauseln: Schwebende Wirksamkeit ab Inkrafttreten des PrKG
Mietmangel: Behordliche Verbote

VerduBerungszustimmung: Verlangen eines Dritten

Gemeinschaftseigentum: Beschlusskompetenz fiir Instandhaltung

Vorkaufsrecht des Mieters: Entstehungsvoraussetzungen

Untermiete: Was ist nach Widerruf der Erlaubnis zu tun?

Mieterhohung bei preisgebundenem Wohnraum: Erlduterung der Erhohung gentigt
Eigentiimerversammlung: Stimmverbot bei Klage des Verbandes
Zeitmietvertrag: Beiderseitiger Kiindigungsverzicht kompensiert Unwirksamkeit
Modernisierung: Kein Anspruch bei vertragsgeméfBer Altanlage
Entziehungsklage ist Wohnungseigentumssache

2014

Untervermietungserlaubnis: Keine Uberlassung an Touristen

Verjahrung: Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten des Mieters
Bautrigervertrag: Uberlange Angebotsbindefrist

Bautrigervertrag: Riickabwicklung bei iiberlanger Angebotsbindefrist
Schriftform: Verpflichtung zur Nachholung bindet nicht Grundstiickserwerber!
Gemeinschaft: Zurechnung von Verwalterwissen

Mobilfunkantenne: Zustimmung aller Wohnungseigentiimer erforderlich
Betriebskostenvorschiisse: Anpassung erfordert keine Schriftform
Maklerlohn: Keine Kongruenz bei halbem Kaufpreis

65

193

37
144
144

75

36

44

50

43
12

12
138

76

10
11
43
35
34
34

39
206
79
67
33
66
108
97
71
107

65
100
109
110
133
174
106
132
103
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7.2.2014 VZR 25/13 Bauliche Verdnderungen: Genehmigung durch Eigentiimerbeschluss? 104
7.2.2014 V ZR 25/13 Aktivlegitimation: Bauliche Verdnderungen am Gemeinschaftseigentum 105
11.2.2014  VII ZR 220/13 Mieterhohung fiir ein ,,einzigartiges™ Mietobjekt 254
12.2.2014  XIIZR 76/13 Schonheitsreparaturen: Umwandlung des Erfiillungsanspruchs in Ausgleich- 131

anspruch
14.2.2014  VZR 100/13 Abgabenschuld: Erstattungsanspruch gegen Verband? 103
20.2.2014 11 ZR 443/13 Verwalter: Nachweis der Erméchtigung nach § 27 Abs.3 S. 1 Nr. 7 WEG 143
20.2.2014 VZB 116/13 Sondernutzungsrechtsbegriindung fiir Miteigentiimer am Teileigentum 172
20.2.2014 VZB 116/13 Zustindigkeit des Wohnungseigentumsgerichts: Streitigkeiten zwischen Bruch- 173
teilseigentiimern
20.2.2014  VIIZR 172/13 Bautridgervertrag: Nutzungsausfallentschddigung bei verspiteter Herstellung 148
21.2.2014 VZR 164/13 Verwalter: Ubergang des Verwaltervertrags mit Verschmelzung 142
5.3.2014 VIII ZR 205/13 Schadensersatz bei Schliisselverlust? 163
6.3.2014 VII ZR 266/13 Bautriger: Fristsetzung mit Ablehnungsandrohung trotz Interessenkollision? 141
11.3.2014 11 ZR 24/13 Eigentiimerversammlung: Folgen eines Ladungsmangels 171
12.3.2014  VIII ZR 147/13 Indexmiete und Pflicht zur Duldung von Modernisierungsmafnahmen 162
12.3.2014  XII ZR 108/13 Schonheitsreparaturen: Summierungseffekt bei Riickgabe im ,,bezugsfertigen 168
Zustand*?
14.3.2014 VZR 115/13 Vorldufig vollstreckbares Urteil: Herausgabe der Wohnung kein erledigendes 234
Ereignis
14.3.2014 VZR 218/13 Untermieter: Zahlung von Nutzungsentschidigung 195
19.3.2014  VIII ZR 203/13 Mieterhohungsverlangen: Abgabe aufgrund Kiufererméchtigung 227
2.4.2014 VII ZR 19/13 Fehlendes Feststellungsinteresse bei ,,sehr geringer Moglichkeit eines Schadens- 233
eintritts?
2.4.2014 VIII ZR 201/13 Heizkostenabrechnung: Formelle Wirksamkeit trotz Angabe nur bereinigter Ge- 161
samtkosten
2.4.2014 VII ZR 231/13 Mieterhohungsverlangen: Offenlegung der Vertretung des Vermieters 161
2.4.2014 VIII ZR 282/13 Mieterhohungsverlangen: Hausverwaltung muss Vertreterhandeln nicht aus- 317
driicklich offenlegen!
4.4.2014 VZR 110/13 WEG-Verfahren: Wirkungen eines Urteils mit unvollstindigem Passivrubrum 204
4.4.2014 V ZR 168/13 Verbandsrechtsstreit: Prozesskosten sind Kosten der Verwaltung i.S.d. § 16 205
Abs.2 WEG!
4.4.2014 V ZR 168/13 Sonderumlagenbeschluss fiir bereits abgerechnete und bezahlte Malnahmen? 206
9.4.2014 VIII ZR 107/13 Kiindigungsadressat in der Mieterinsolvenz 193
9.4.2014 VIII ZR 107/13 Mietvertrag: Erfundene Vorvermieterbescheinigung rechtfertigt fristlose Kiindigung 194
30.4.2014  VIII ZR 103/13 Mieteinmalzahlung ggii. Hypothekengldubigern teilweise unwirksam 266
30.4.2014  VIII ZR 284/13 Eigenbedarfskiindigung: Anforderungen an die Begriindung 226
30.4.2014  XIIZR 146/12 NieBbraucher kann trotz Schriftformheilungsklausel kiindigen! 231
7.5.2014 VZB 102/13 Verfahren: Kostenfestsetzung von Sondervergiitung des Verwalters 238
7.5.2014 VIII ZR 234/13 Kaution: Verwertung im laufenden Mietverhéltnis 226
9.5.2014 V ZB 123/13 Zwangsversteigerung: Rangklasse 2 sticht Auflassungsvormerkung 268
16.5.2014 VZR 131/13 Einstandspflicht fiir zweckbestimmungswidrige NieSbrauchernutzung 267
28.5.2014 XIIZR 6/13 Betriebskostenabrechnung: Kein deklaratorisches Schuldanerkenntnis durch vor- 257
behaltlosen Ausgleich
4.6.2014 VIII ZR 289/13 Betretungsrecht des Vermieters: Nicht voraussetzungslos! 254
11.6.2014  VIII ZR 349/13 Untervermietung: Berechtigtes Mieterinteresse bei mehrjahrigem Auslandsauf- 225
enthalt
25.6.2014  VIIZR 10/14 Fortsetzungswiderspruch: Fristwahrung durch ,,demnéchst* zugestellte Riu- 253
mungsklage
26.6.2014 VZB7/14 Zwangsverwalter: Vergiitung bei Wohnungseigentum und Stellplatz 296
2.7.2014 XII ZR 65/14 Einstellungsantrag bei versdumtem Schutzantrag? 236
3.7.2014 III ZR 530/13 Kongruenz bei Kaufpreisabweichung 262
3.7.2014 V ZR 26/14 WEG-Sachen: Zustindiges Berufungsgericht 298
4.7.2014 V ZR 183/13 Verwalterkenntnis: Keine Zurechnung bei Individualanspriichen der Wohnungs- 297
eigentiimer
9.7.2014 VIII ZR 376/13 Mischmietverhiltnisse: Im Zweifel ist Wohnraummietrecht anzuwenden! 285
22.7.2014  VIII ZR 313/13 Energielieferungsvertrag: Haftung des Mitmieters 303
27.8.2014  VIIZB 8/14 Verfahrensgebiihranrechnung: Selbstéindiges Beweisverfahren auf Hauptsache- 327

verfahren
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27.8.2014 VIIZB 8/14 Kosten des selbstindigen Beweisverfahrens: Personenverschiedenheit von An- 328
tragsteller und Klager
10.9.2014  XII ZR 56/11 Instandhaltung und Instandsetzung gemeinschaftlicher Flichen: Unzuldssige for- 356
mularmifige Auferlegung
10.9.2014 XIIZR 56/11 Nebenkosten: Umlage von ,,Verwaltungskosten und ,,Center-Management*- 356
Kosten
18.9.2014 IXZR 276/13 Kiindigung: Keine riickwirkende Anwendung von § 67c GenG 350
19.9.2014 VZR 269/13 Ausgleich fiir Einbauten des Untermieters? 349
Kammergericht
2013
12.8.2013 8 U 3/13 Mischmietverhiltnis: Wohnraum- oder Geschéftsraummietrecht anwendbar? 41
9.9.2013 8 U 254/12 Mietbiirgschaft: Keine Inanspruchnahme ohne vorherige Kautionsabrechnung! 37
12.9.2013 8 U 4/13 Fristlose Kiindigung: Zulissigkeit bereits vor Ubergabe der Mietsache 40
11.10.2013 1 W 195-196/13 Loschung eines Verfiigungsverbots zugunsten der Miteigentiimer 46
18.11.2013 8 U 71/13 Wann sind Mietzinsanspriiche verwirkt? 97
2014
6.1.2014 8 U 83/13 Kein Endmieterkiindigungsschutz bei Zwischenvermietung an gemeinniitzigen 261
Verein
8.1.2014 8 U 132/12 Auflosungsverschulden: Mietzahlungspflicht trotz Weitervermietung 101
20.1.2014 8U 168/13 Stillschweigende Verldngerung des Mietverhéltnisses: Ausschluss durch AGB 285
3.4.2014 1 W 83/14 Grundbuch: Keine Einsichtnahme in Abteilungen II und III des Miteigentiimers 269
7.4.2014 22 U 86/13 Doppelte Schriftformklausel: Keine formlose Aufhebung 292
15.5.2014 8 U 12/13 Erhebliche Gebrauchsbeeintrichtigung: Baugeriist an Fassade rechtfertigt 358
Kiindigung!
16.6.2014 81U 29/14 Betriebskosten: Keine Vorauszahlungsklage nach Abrechnung 325
14.7.2014 8 U 140/13 Fristlose Kiindigung des Vermieters wegen Fehlens der Geschiftsgrundlage 258
OLG Brandenburg
2014
25.2.2014 3 U 154/11 Kiindigung: Verlidngerung des Mietverhiltnisses trotz Mingelkenntnis 260
OLG Celle
2013
21.11.2013 8U 179/13 Fristlose Kiindigung: Bindung des Vermieters an seine unwirksamen AGB 135
2014
3.1.2014 2U 164/13 Ubergabe der Mietsache: Vertragsstrafe auch ohne Obergrenze wirksam 72
17.2.2014 2 W 32/14 Streitwert: Klage auf zukiinftige Nutzungsentschidigung 234
12.3.2014 77U 164/13 Kein Optionsrecht auf Pachtverldngerung nach Ablauf der reguliren 263
Vertragsdauer!
15.7.2014 21U 83/14 Fristlose Kiindigung: Nichtgewihrung des vertragsgemifien Gebrauchs der 323
Mietsache
OLG Dresd
resden 2013
11.2.2013  5U 1953/12 Kiindigung: Ausspruch nach Kenntnis des Kiindigungsgrundes 164
7.3.2013 10 U 1953/11 Funkmast: Beweislastumkehr erst bei Grenzwertiiberschreitung 17
2014
1.7.2014 5 U 1890/13 Minderflédche: Bei einer ,.echten* Quadratmetermiete schadet jede Flachenabwei- 324
chung!
OLG Diisseldorf
2013
14.3.2013  1-12 U 55/12 Anforderungen an einen Mietverwalter 18
11.7.2013  1-24U 136/12 Verldngerungsoption und Verldngerungsklausel mit gleichen Fristen zuléssig 6
21.11.2013 1-10U 37/13 Betriebskosten: Riickzahlungsanspruch des Mieters nach Kiindigung 135



MietRB 2014

Rechtsprechung

19

13.6.2014 1-7U 37/13

OLG Frankfurt

20.2.2013 5 UF 14/13
30.9.2013  1U 18/12

27.5.2014 2U 41/13
3.9.2014 19 W 46/14

OLG Hamburg

17.8.2012 4U 8/12
17.8.2012 4U 8/12

21.8.2013 8 W 72/13

OLG Hamm

28.11.2013 32 SA 63/13

27.2.2014 18U 111/13
9.5.2014 30 U 58/12
26.5.2014 1-18 U 29/13

OLG Karlsruhe

20.9.2013 10 W 18/13
16.12.2013 14 Wx 47/13

15.5.2014 12U 170/13

OLG Koblenz

28.3.2013 6 U 720/12
16.5.2013 2U 1123/12
22.8.2013 1U 1314/12
22.8.2013 1U 1314/12
18.12.2013 5U 1191/13
19.12.2013 5 U 950/13

28.4.2014 12U 1419/12

25.6.2014 5U 1518/13

21.7.2014 20U 901/13

OLG Koln

23.10.2013 11 U 109/13

19.12.2013 19U 133/13

2014

Maklervertrag: Widerruflichkeit als Fernabsatzvertrag

2013

Kiindigung der Ehewohnung
Abnahme: Bautrdger durch vorher bestimmte Bevollméchtigte

2014

Sittenwidrigkeit eines Nachtrags zum Mietvertrag
Streitwert: Anfechtung des Beschlusses iiber einen Wirtschaftsplan

2012

Fristlose Kiindigung wegen des Betriebs eines ,,Headshops*
Arglistanfechtung des Mietvertrages durch neuen Eigentiimer

2013
Betriebspflicht: Vollstreckung durch Zwangsgeld

2013

Zustandigkeit: Mieteinheiten iiber mehrere Gerichtsbezirke

2014

Kéufer-Provisionspflicht ggii. zwei Maklern?
Mietfldachenberechnung: ,,Auflenhaut” eines Gebzudes
Provision: Riickforderung bei verbotswidrigem Hauptvertrag

2013

Streitwert: Feststellung der Minderungsberechtigung
Unterteilung von Wohnungseigentum

2014

Versorgungsleitungen: Kein Anspruch des Mieters auf Nutzung der Nachbar-
anschliisse

2013

Betriebskosten: Auslegung des Begriffs ,,Betriebsvorrichtung*

Bautriger-AGB: Abnahme des Gemeinschaftseigentums durch Sachverstindigen
Schriftform: Unterzeichnung nur einer Anlage

Schriftform: Wahrung durch Schriftformheilungsklausel

Teilurteil: Unzulédssigkeit im Rdumungs- und Mietzahlungsverfahren

Provision bei nachtréiglich geschlossenem Maklervertrag

2014

Schriftform: Kein VerstoB bei Unterzeichnung durch nur einen von mehreren AG-
Vorstianden

Streitverkiindung: Bindungswirkung gegeniiber Wohnungseigentiimergemein-
schaft

Minderungsrecht: Vorbehaltlose Optionsausiibung trotz Méngelkenntnis

2013

Eigentiimer-Zuriickbehaltungsrecht: Trotz Gemeinschafts-Vergleich mit Bautr-
ger?
Instandhaltungsriicklage: Rechtsmangelhaftung bei Mitverkauf

293

80

357
331

169
169

78

202

232
201
360

140
147

259

42
81
102
73
294
262

326

299

291

45

271
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2014
20.1.2014 17 W 204/13 Privatgutachten: Kosten bei einvernehmlicher Verwertung 139
25.6.2014 11U 13/14 Kein Altenteilsvertrag bei Vertrag tiber Wohnrecht mit Pflegeleistungsausiibung 368
OLG Miinch
iinchen 2013
25.7.2013 1 U 2067/11 Notarhaftung: Erloschene Befugnis zur Zuweisung von Sondernutzungsrechten 14
11.11.2013 34 Wx 335/13 Teilungserklarung: Umwandlung in Wohnungseigentum 13
2014
28.1.2014 34 Wx 318/13 Prozessvergleich: Eintragung im Grundbuch 209
31.1.2014 34 Wx 469/13 Verwalteramt: Auswirkung einer Abspaltung 146
4.2.2014 34 Wx 434/13 Sondernutzungsrechte: Zustimmung der Grundpfandsrechtsgldubiger beim Aus- 145
tausch
10.3.2014 34 Wx 512/13 Sondernutzungsrecht: Widerrufliches Nutzungsrecht am Sondernutzungsrecht 208
12.3.2014 34 Wx 467/13 Berichtigung des Grundbuchs bei ,,vertauschten Wohnungen* 270
31.3.2014 34 Wx 3/14 Abgeschlossenheit: Wandentfernung und Sondernutzungsrecht am Gemein- 175
schaftseigentum
442014 34 Wx 62/14 VerduBerungsbeschrinkung: Nur durch Vereinbarung 207
7.5.2014 32 W 681/14 WEG  Streitwert: Klage auf Zustimmung des WEG-Verwalters zu beabsichtigter Ver- 266
duBerung
6.6.2014 34 Wx 346/13 Sondernutzungsrecht: Zuordnung bei wirtschaftlich selbstdndigen Untergemein- 239
schaften
OLG Naumburg
2014
27.2.2014 2U77/13 Winterdienst: Kein Schadensersatzanspruch wg. Streupflichtverletzung bei iiber- 256
wiegendem Mitverschulden
27.2.2014 2U77/13 Winterdienst: Kein Schadensersatzanspruch der Mieter untereinander bei Verlet- 255
zung der Streupflicht
OLG Rostock
2013
17.10.2013 3 U 158/06 Verletzung des Wirtschaftlichkeitsgebots: Darlegungslast des Mieters 292
2014
27.3.2014 3U90/12 Vorvertragliche Bindung: Umbauarbeiten bei unentgeltlicher Mietobjektiiberlas- 359
sung
OLG Saarbriicken
2013
8.5.2013 2U3/13 Betriebskosten-Vorschiisse: Niedrige Kalkulation zulédssig 137
8.5.2013 2U3/13 Einfachverglaste Schaufensterscheibe ist kein Mietmangel 136
2014
19.3.2014 2 U 16/13 Mieter- und Vermieterwechsel: Eindeutige Absprache erforderlich! 134
OLG Schleswig
2013
4.10.2013 3 Wx11/12 Hausgeld: Hausgeldschulden als Nachlassverbindlichkeiten 47
15.11.2013 1 U 128/13 Konkurrenzschutz durch einstweilige Verfiigung? 72
LG Arnsberg
2014
25.2.2014 3S11/14 Réaumungsverfiigung: Verdullerer gegen Erwerber? 237
LG Berli
erlin 2013
10.1.2013 12 0 133/12 Verjahrung: Herausgabe von Sachen Dritter 319
26.2.2013 85T 189/12 Anfechtung von Negativbeschliissen 49
16.7.2013 55 S 171/12 WEG Ausbaurecht: Voraussetzung der Umsetzung 15
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13.8.2013  85S177/12 WEG Anderung des AbrechnungsmaBstabes: Weiter Ermessenspielraum, aber keine 49
Riickwirkung!
13.8.2013 85 S 177/12 WEG Wohnungseigentum: Wohnfldche kann nach der Wohnflichenverordnung berech- 48
net werden!
16.8.2013 63 S 615/12 Mieterhohung: Verringerte Finanzierungskosten des Erwerbers 69
25.9.2013  85S 57/12 WEG UmbaumaBnahmen: Schallschutzgrenzwerte bei Errichtung maf3geblich? 147
8.10.2013 63 S 446/12 Minderung: Bauarbeiten auf Bauliicke 198
18.10.2013 63 S 446/12 Modernisierung: Auszug iiber ein Jahr 199
6.11.2013 67 S 502/11 Modernisierung: Minderung nach Lichteinfallverringerung 99
20.12.2013 63 S 216/13 Schonheitsreparaturen: Vorgabe 6lhaltiger Harzfarbe 197
2014
21.2.2014 63T 18/14 Anforderungen an eine Sicherungsanordnung 202
27.2.2014 67 S476/13 Minderung: Bauarbeiten auf Nachbargrundstiick 129
26.3.2014 65 S 234/13 Kiindigung: Prozessuale Auswirkungen hilfsweise erklérter ordentl. Kiindigung 353
27.3.2014 67 S421/13 Modernisierungsmieterhohung: Pauschale Angaben fiir formelle Ordnungs- 196
maBigkeit ausreichend!
26.5.2014 65T 109/14 Streitwert: Feststellung eines Minderungsrechts 235
26.5.2014 65T 109/14 Streitwert: Feststellung eines Zuriickbehaltungsrechts 235
6.6.2014 63 S 238/13 Betriebskostenabrechnung. Ort der Belegeinsicht 352
6.6.2014 63 S 238/13 Einwendungsausschluss des Mieters 352
17.6.2014 67 T 109/14 Einstweiliger Mieterrechtsschutz gegen Drittiiberlassung leerstehender Zimmer 289
24.7.2014 67 S 94/14 Zahlungsverzug des Jobcenters: Keine Kiindigungsmoglichkeit des Vermieters 317
30.7.2014 65 S 12/14 Heizkostenabrechnung: Verstof3 gegen Wirtschaftlichkeitsgebot? 286
30.7.2014  65S 12/14 Ungekiirzte Miete trotz Mingelanzeige: Vorbehalt der Riickforderung notwendig 287
LG Bonn
2013
25.7.2013  6S9/13 Untermieter schuldet nach Ende des Hauptmietverhiltnisses nur Nutzungswert- 38
ersatz!
2014
16.1.2014 6 S43/13 Betriebskosten: Abrechnung: nach Soll-Vorauszahlungen nicht fristwahrend! 165
16.1.2014 6 S43/13 Teilzahlung: Vermieter kann nicht Anrechnung auf mehrere Schulden bestim- 166
men!
5.6.2014 6S173/13 Wohnungsriickgabe: Mieteranspruch auf vorzeitige Riickgabe 290
LG Braunschweig
2014
7.2.2014 6 S 449/13 (154) Rauchwarnmelder: Behandlung vorhandener Anlagen 334
31.3.2014 6T 727/13 Streitwert: Nachtréglich begriindete Beschlussanfechtungsklage 329
LG Cottbus
2013
10.7.2013  5S10/13 Streitwert: Klage auf Entfernung von Aufbauten 265
LG Darmstadt
2013
20.12.2013 6 S 106/13 Betriebskostennachzahlung: Klage im Urkundenprozess? 170
30.12.2013 25T 138/13 Obhutspflicht: Geschiftspost nach Mietende 74
LG Duisburg
2014
27.1.2014 5S113/13 WEG-Verfahren: Zustidndiges Berufungsgericht 175
LG Diisseldorf
2013
5.6.2013 23 S 246/12 Wirmeddmmung: Erneute Installation von Auflenrollladen? 4
12.6.2013  25S152/12U Darlehensbeschluss: OrdnungsmiBigkeit 16
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2014
6.6.2014 25T 173/14 Verwalter: Kostentragung nach § 49 Abs.2 WEG 362
26.6.2014 21 S 240/13 Fristlose Kiindigung: Stéindiger Zigarettenqualm im Hausflur 256
LG Frankfurt/M.
rankfur 2011
30.12.2011  2-11 S 121/11 Einsichtnahme in Betriebskostenbelege: Nachfrageobliegenheit des Mieters 166

24.10.2013 2-11S91/13

9.1.2014 2-13 52713
25.3.2014  2-09 S 63/12
8.5.2014 2-11 S 86/14
11.6.2014  2-13 S 168/13
25.6.2014  2-13S18/13
16.7.2014  2-13 S 177/12

LG Frankfurt/O.

17.12.2013 16 S 138/13
LG Freiburg

10.12.2013 9 S 60/13
LG Hagen

8.4.2014 3 T 39/10
LG Halle/Saale

30.6.2014 3S11/14
LG Hamburg

9.4.2014 318 S117/13
LG Heidelberg

31.3.2014 5S548/13
LG Heilbronn

22.7.2014 2S5 63/13
LG Itzehoe

20.12.2013 9S31/13
LG Karlsruhe

25.10.2013 11 S 16/13
25.10.2013 11 S 16/13

8.1.2014 9 S 294/13
29.1.2014 9 S258/13
20.5.2014 9SS 30/14

2013

Mieterh6hung: Erhohung der Kostenmiete bei unwirksamer Schonheitsreparatur-
klausel

2014

Jahresabrechnung: Darstellung der Gesamteinnahmen

Gerichtsstand: Auslandswohnsituation eines Wohnungseigentiimers
Nutzung von Gemeinschaftsflichen: Widerruf nach langjahriger Duldung
Hausordnung: Keine Delegation auf den Verwalter im Beschlusswege
Wohnungseigentum: Zweckwidrige Nutzung

Verwaltung: Umfang des Anspruchs aus § 14 Nr. 4 Hs. 2 WEG

2013

Heizkosten beim ,,Leerwohnen* eines Mehrfamilienhauses

2013

VertragsgeméBer Gebrauch: Waschmaschine und Trockner gehoren dazu

2014

Verwalter: Keine Haftung fiir Steuererkldrung

2014

Rauchmelder: Installation durch Vermieter trotz installierter Mietergerite

2014

Herausgabe: Jahrzehntelang allein genutztes Gemeinschaftseigentum

2014

Heizkosten: Unwirtschaftliche Abrechnungskosten nicht umlegbar

2014

Unrenovierte Wohnung: Schonheitsreparaturklausel unwirksam!

2013

Eigenbedarfskiindigung: Wohnungsverkauf an die Bedarfsperson

2013

Eigentiimerversammlung: Einberufung innerhalb der Schulferien
Eigentiimerversammlung: VerstoB gegen vereinbarte Ladungszeit

2014

Betriebskosten: Umlage nach ,,ME-Ant* ist verstdndlich
Erledigung: Kostenauthebung bei unklaren Tatsachenfragen?
Nachbarin ,,nur geohrfeigt: Kiindigung unwirksam

210
365
195
300
361
333

130

98

365

351

364

228

288

68

177
178

229
264
318
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LG Koblenz
2013
23.12.2013 2T 696/13 Streitwert: Klage auf Erstellung der Jahresabrechnung 203
LG Kéln
2014
20.2.2014 29 S 181/13 Verfallklausel: Ausfallrisiko bei Vorfilligkeits- und Verfallklauseln 366
20.2.2014 29 S 181/13 Verwalter: OrdnungsméiBige Wiederbestellung 367
LG Konstanz
2013
19.12.2013 61 S 30/13 Mietvertrag unvollstindig: Nur schriftlich vereinbarte Betriebskosten geschuldet! 230
19.12.2013 61 S 30/13 Schriftform statt Textform verlangt: Aufrechnungsverbot im Wohnraummietver- 230
trag unwirksam!
LG Liineb
iineburg 2014
18.3.2014 9S70/13 Bestellung eines auswértigen Verwalters entspricht ordnungsmifliger Verwaltung 271
LG Mainz
2013
6.11.2013 3 S 74/13 Kiindigung: Vorhergehendes Mieterh6hungsverlangen bei Einliegerwohnraum 5
LG Ménchengladbach
2013
10.12.2013 2T 62/13 Réaumungsverfiigung gegen Mitbesitzer: Keine weitere Interessenabwigung 77
LG MiinchenI
2013
19.12.2013 36 S 12255/12 WEG Wirmeverbrauch: Erfassung durch EHKV bei Einrohrheizungsanlagen 211
2014
13.1.2014 1S 1817/13 Offnungsklausel: Qualifiziertes Mehrheitserfordernis 176
23.1.2014 36 S 5934/13 Allstimmiger Beschluss oder Vereinbarung: Wann liegt was vor? 241
2.6.2014 1 S3223/12 Beschlusskompetenz einer sog. Untergemeinschaft 363
11.9.2014 1T 15087/14 Genehmigung der Jahresabrechnung: Keine Entlastung des Verwalters 332
LG Saarbriicken
2014
4.7.2014 5S107/13 Verband Wohnungseigentiimergemeinschaft: Storungsunterlassung als gemein- 240
schaftsbezogene Pflicht
AG Brandenburg
2014
1.9.2014 31 C32/14 Mieterhaftung: Schliisselverlust bei Versand gegen Riickschein/Abzug ,,neu fiir 320
alt
AG Bremen
2013
13.12.2013 29 C 88/13 Jahresabrechnung: Darstellung der Differenz zwischen Gesamtausgaben und Ge- 82
samtverbrauch
AG Biidingen
2014
7.4.2014 2 C359/12 Eigentiimerversammlung: Geeignete Versammlungsstitte 334
AG Charlottenburg
2013
17.5.2013 73 C 156/12 Gemeinschaftsordnung: Nichtigkeit von Regelungen 17
AG Dortmund
2013
26.11.2013 512 C 42/13 Kein Datenschutz fiir Heizkosten 199
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AG Dresden

27.6.2014 141 C7895/13

AG Frankfurt/M.

24.1.2014 33 C3112/13 (67)
30.5.2014 33 C4398/13 (30)
30.7.2014 33 C 2126/14 (94)

AG Halle/Saale

20.2.2014 93 C 2240/13

AG Hamburg-Bergedorf

10.6.2013 409 C 169/12

AG Hanau

17.9.2013 34 C 170/13 (14)

AG Heilbad Heiligenstadt

18.6.2014 6 C53/14

AG Lichtenberg

25.3.2014 6 C425/13

AG Miinchen

21.10.2013 463 C 9569/13

31.3.2014 424 C 29442/13

2014

Erledigung: Feststellung der Erledigung nach Riicknahme des Zustimmungsver-

langens

2014

Saldoklage bei verfristetem Betriebskostenanteil
Parabolantenne: Widerruf der Genehmigung der Installation
Mitteilungspflicht: Mieter hinsichtlich Mitbewohner

2014

Betriebskostenabrechnung: Zumutbarkeit der Belegeinsicht

2013

Parabolantenne: Aufstellung ohne Substanzverletzung der Mietsache

2013

Réumungsverfiigung: Mitteilung des Namens des ,,Dritten* im Termin

2014

Verwaltervertrag: Zusatzvergiitung fiir Umstellung auf SEPA-Verfahren?

2014

Fristlose Kiindigung: Verunreinigung des Hausflurs

2013

Keine Verwertungskiindigung ohne Zweckentfremdungsgenehmigung

2014
Haftung: In Tiefgarage beschidigtes Mieterfahrzeug

5.5.2014 485 C2913/12 WEG Sondernutzungsrecht: Heckenriickschnitt, Terrassenriickbau, Nachbarrecht
5.5.2014 485 C 31869/13 WEG Wohnungseigentum: Nutzung als Naturheilpraxis

AG Oberhausen

9.7.2013 34 C94/12

AG Osnabriick

5.8.2013 14 C 557/12 (3)

AG Tempelhof-Kreuzberg

17.10.2013 23 C 126/13

AG Wiesbaden

6.9.2013 92 C2186/13

OVG Saarlouis

3.9.2014 2B 318 u. 319/14

2013

Bauliche Veridnderung: Findlinge im Garten

2013

Heizkostenverteiler: Wartungsvertrage anfechtbar!

2013

Kiindigung wegen Zahlungsverzugs

2013

Sondernutzungsrecht: Authebung durch Beschluss

2014

Ordnungsverfiigung zum Brandschutz: Verwalter als Adressat?

295

130
322
321

167

70

241

354

322

302
300
301

82

51

354

109

329
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